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A. Textova cast

A.1. ZAKLADNI UDAJE

ReSené Gzemi se nachazi na jiznim svaZitém terénu, jako celd obec Kyje, na Gpati
hory Tabor. Zastavitelna plocha lokality Z5(536-575 m.n.m.) je vymezena
severozapadné podél mistni komunikace sméfujici od centra Kyji severnim smérem k
hranici katastralniho izemi Chlum pod Taborem. NejblizSi pohledy, uplatiujici se na
tuto lokalitu, jsou z protéjSiho severniho svahu hfebene Habfi — Hlara (462 m.n.m.).
Vzdalengjsi pohledy se ¢asteéné uplatiiuji teprve z mist mezi Valdicemi a Zeleznici a
z kopce Zebin ze vzdalenosti 5-6 kilometr( vzduSnou ¢arou. Pohledy z hory Tabor se
neuplatnuji. Dot¢ené pozemky jsou v sou€asnosti uzivany jako louky nebo jako orna
puda. Obec ma 53 trvale Zijicich obyvatel v 16 domech vedenych k trvalému bydleni.
V obci se dale nachazi 44 objekttd uréenych k individualni rekreaci (132 osob). Jizni
¢asti obce protéké Kyjsky potok.

A.2. PRUVODNI ZPRAVA

A.2.1 ldentifika éni Udaje po Fizovatele a zpracovatele
Identifika €ni udaje uzemi

Uzemi: Lokalita Z5

Obec: Kyje u Ji€ina, katastralni tzemi Kyje u Ji€ina

Kraj: Kralovéhradecky

Identifika €ni Udaje objednatele — po Fizovatele

Nazev: Méstsky ufad Ji€in - odbor izemniho planovani a rozvoje
mésta, pracovisté - Ufad Gizemniho planovani

Sidlo: Zizkovo nam. &.p.18, 506 47 Ji¢in

ICO: 00271632

DIC: CZ 00271632

Druh organizace:  Obec s rozSifenou pusobnosti

Zastoupeni: Ing. Ondfej Bodlak - vedouci odboru UP a RM Ji&in

DiS. Petra Zdarska - referent odboru UP a RM Jigin

Identifika €éni udaje zhotovitele — zpracovatele

Nazev: Ing. arch. Michal Hlavacek

Sidlo: Vitézné ndmeésti 2/577, 160 00 Praha 6
ICO: 259 26 497

Nazev: Ing. Jaroslav Kaplan

Sidlo: 5.kvétna, 752, 512 51 Lomnice n.Pop.

ICO: 455 94 309



A.2.2 Duvody po Fizeni a zpracovani tzemni studie

Divodem pro pofizeni US je pozadavek ze schvaleného UP Kyje, ktery stanovil
podminku vyuziti této lokality zpracovanim Gzemni studie.

Pfedmétem zadani je vypracovani Uzemni studie a provedeni inZenyrské €innosti pro
vystavbu rodinnych domu v lokalitach Z5 obce Kyje podle platného tzemniho planu
Kyje (dale jen UP Kyje), schvaleného obecnim zastupitelstvem dne 29.3.2010
s nabytim uc€innosti opatfeni obecné povahy od dne 4.5.2010.

A.2.3 Uéel zpracovani Gzemni studie

Ugelem Gzemni studie je stanoveni podminek pro navrh umisténi staveb v feSeném
Uzemi, navrh komunikaci, napojeni na inZenyrské sité a stanoveni zakladnich
podminek pro zastavbu v dotéené ploSe (stanoveni zakladnich prostorovych

a architektonickych regula¢nich prvka).

A.2.4 Vymezeni feSeného uzemi

ReSené Gzemi se nachazi na jiznim svazitém terénu, jako celd obec Kyje, na Gpati
hory Tabor. Zastavitelna plocha lokality Z5(536-575 m.n.m.) je vymezena
severozapadné podél mistni komunikace sméfujici od centra Kyji severnim smérem k
hranici katastralniho Uzemi Chlum pod Taborem. Hranice feSeného uUzemi je
vyznacena v grafické pfiloze. Zastavitelna plocha navazuje na jiz zastavéné uzemi
vV samém severnim cipu obce.

A.2.5 Koncepce FeSeni Uzemni studie

Uzemni studie stanovuje zakladni zasady feSeni lokality s respektovanim schvaleného
tzemniho planu obce. Celkova plocha lokality Z5 uréena UP Kyje pro zastavéni
rodinnymi domy véetn& komunikaci &ini cca 4,35 ha. Reené Gzemi ma rozlohu celkem
cca 7,5 ha. Z celkové plochy feSeného Uzemi musi byt plocha vefejného prostranstvi
na kazdé 2 ha min. 1.000 m2. V feSené lokalité plochy vefejného prostranstvi maji
vymeéru 3.654 m2.



Pozemky feSené lokality byly rozdéleny na celkem 17 parcel.

Prehled parcel v feSené lokalité (vyméry parcel jsou orientacni)
€.parcely lokalita | funk éni vyuziti *| plocha m2

1 l.a 3665

2 l.a 1646

3 l.c 715

4 l.c 1323

5 I.b 879

6 l.c 2137

7 l.a 2720

8 l.a 2821

9 l.c 1960

10 Z5 l.a 2018

11 l.a 4064

12 l.c 2618

13 l.a 3115

14 I.b 1892

15 l.a 9376

16 l.c 89

17 I.b 903
Komunikace 1 1060

Komunikace 2 13

celkem lokalita Z 5 43014

Pozn.: “oznadeni dle odstavcy ¢lanku |. FUNKCNI VYUZITI

|. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA LOKALITY Z5 SE STANOVEN  IM PODMINEK
VYPLYVAJICICH Z UP KYJE:

Tato zastavitelna plocha je vymezena severozapadné podél mistni komunikace
smeéfujici od centra Kyji severnim smérem k hranici katastralniho tzemi Chlum pod
Taborem. Hranice feSeného uUzemi je vyznaCena v grafické pfiloze. Zastavitelna
plocha navazuje na jiz zastavéné Uzemi v samém severnim cipu obce.

Ackoliv se jednéa o plochu velkého rozsahu, je v podminkach prostorového usporadani
stanovena min. rozloha stavebni parcely na 1400 m2, max. koeficient zastavéni z
divodu zachovani rozvolnéného zastaveni, typického pro feSené uzemi je do 0,25. V
lokalité Z5a je mozno realizovat max. 8RD.

Il. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi JEDNOTLIVYCH PARCEL
A STANOVENI PODMINEK JEJICH PROSTOROVEHO USPO RADANI VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

a) pozemky ur_éené pro zastavbu — (parcel €.1,2,7,8,10,11, 13, 15)




1. zpdsob vyuziti

zpusob vyuZziti (hlavni)

-bydleni

zpUsob vyuZziti (pfipustny)

- pozemky staveb pro bydleni typu rodinného domu s obytnymi nebo hospodarskymi
zahradami

- pozemky zemédélskych usedlosti —

- pozemky staveb rodinné rekreace

zpusob vyuZiti (podminec¢né pfipustny)

- pozemky staveb pro ubytovani, typ - penzion

- fotovoltaické a solarni panely pouze za podminky, Ze budou umistény pouze na
budovach

2. podminky prostorového uspo radani v éetn é podminek ochrany krajinného
razu:

- stavby hlavni

Pfizemni objekt jednoduchych tvard — typologicky navazujici na tradi¢ni formu
zastavby. 1. NP + vyuZiteIné podkrovi (moznost podsklepeni), max. vySka stavby 8,5
m od podlahy 1.NP k hfebenu stfechy.

Podélny ptdorys — obdélnik s pomérem stran cca 1:1,7 (a vice), tvar do L s pomérem
traktd cca 1:2, maximalni Sifka obdélnikového pudorysu 8,0 m.

Symetricka sedlova stfecha o sklonu 35°- 45° s hfebenem rovnobéznym s delSi
stranou stavby.

Krytina tmavych odstin(, nenaruSujici barevnou charakteristiku krajiny.

Hlavni vstup do objektu z delSich stran stavby.

Oploceni — z pfirodnich materiall v kombinaci s vysadbami dfevin vSe do vySky 1,5m.
Veskeré ploty bez podezdivky.

Navrhované stavby budou mit vesnicky charakter zastavby, navazujici na tradi¢ni
venkovskou zastavbu této oblasti, proto neni vhodné pouzivat prvky uréené pro
méstanské domy, napf. arkyfe, balkony, balustrddy na zabradli, pfipadné
mnohosténné tvary k zakladnimu objemu domu.

- stavby vedlejsi

Jedna stavba (garédz, kolna, stdj) nebo zafizeni souvisejici s bydlenim &i bydleni
podmiriujici, neni-li z prostorovych a provoznich didvodi mozno zabezpedit uvedené
funkce ve stavbé pro bydleni, odpovidajici vyrazu stavby hlavni.

Pfizemni objekt jednoduchych tvard — typologicky navazujici na tradiéni formu
zastavby, podélny pidorys obdélnikového tvaru s pomérem stran cca 1:1,5 (a vice),
maximalni Sifka obdélnikového plidorysu 6,5 m, max. vySka stavby 6,5 m od podlahy
1.NP k hfebenu stfechy s moznosti podsklepeni.

Nebo jedna stavba pro podnikatelskou €innost do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m
vySky s jednim nadzemnim podlazim s moznosti podsklepeni. PFfizemni objekt
jednoduchych tvard typologicky navazujici na tradiéni formu zastavby, podélny
padorys obdélnikového tvaru s pomérem stran cca 1:1,5 (a vice), odpovidajici vyrazu
stavby hlavni.



Umisténi na parcele

Pokud moZno ortogonalné ke stavbé hlavni, odstup od stavby hlavni min.3m,
maximalné na vzdalenost vétSiho pozarné nebezpeéneho prostoru jedné z obou
staveb.

Stavba doplfkova bude umisténa ve vzdalenosti min. 3 m od hranic se sousednimi
pozemky vymezenymi stavebni parcelou.

Misto pro parkovani osobniho vozidla a umisténi doplfikové stavby bude v prostoru,
ktery nenaruSuje vazbu obytnych mistnosti na blizké i vzdalené pfirodni scenérie
Symetricka sedlova stfecha o sklonu 35°- 45° s hfebenem rovnobéznym s delSi
stranou stavby.

Krytina tmavych odstin(, nenaruSujici barevnou charakteristiku krajiny.

Plast stavby — zdivo, dfevéné bednéni, roubeni — vSe odpovidajici vyrazu stavby
hlavni.

Povrchova uprava obvodovych stén odpovidajici vyrazu stavby hlavni.

Navrhované stavby budou mit vesnicky charakter zastavby, navazujici na tradiéni
venkovskou zastavbu této oblasti, proto neni vhodné pouzivat prvky uréené pro
méstanské domy, napf. arkyfe, balkony, balustrdady na zabradli, pfipadné
mnohosténné tvary k zdkladnimu objemu domu.

3. podminky stanovené pro jednotlivé parcely:

Parcela €. 1. Tato parcela obsahuje poz.kat.€. 427 s vymérou 3091 m2, poz.kat.¢. 428
s vymérou 473 m2 a ¢ast poz.kat.€.426 s vymérou 101 m2, tedy s celkovou vymérou
3665 m2.

Vjezd na parcelu ze stavajici mistni komunikace. Umisténi hlavni stavby
v severovychodni ¢asti parcely na zavazné stavebni ¢are V.

Stavebni ¢ara probihd rovnobézné s pfilehlou hranici s pozemkem kat.€.570/1 ve
vzdalenosti 5 m od uliéni ¢ary a rovnobézné s hranici s poz.kat.¢.450/3, 4 m od ni.
Umisténi podélné osy hlavni stavby pokud moZno rovnobézné s vrstevnicemi terénu
s pfipustnou odchylkou -+10°.

Vychodni cip parcely je v ochranném pasmu vrchniho elektrického VN vedeni, jizni
cip parcely je v ochranném pasmu lesa.

Parcela €. 2. Poz.kat.€. 463/3 s vymérou 1646 m2. Vjezd na parcelu ze stavajici mistni
komunikace kat.¢.568. Umisténi hlavni stavby v severovychodni ¢asti parcely, a to na
zavazné stavebni ¢are 1. Stavebni ¢ara probiha rovnobézné s uliéni ¢arou ve
vzdalenosti 7 m od ni a rovnobézné s hranici s poz. kat.€.463/2 ve vzdalenosti 6 m od

ni. Umisténi podélné osy hlavni stavby rovnobézné s uli¢ni ¢arou.

Parcela €.7. Tato parcela obsahuje ¢ast poz.kat.¢. 463/4 s vymérou 219 m2, Cast
poz.kat.€.484/5 s vymérou 2459 m2 a &ast poz.kat.€.485 s vymérou 62 m2, tedy
s celkovou vymeérou 2841 m2. Vjezd na parcelu z nové navrzené mistni komunikace.
Na parcele je vyznacena uli¢ni i stavebni ¢ara.

. Umisténi hlavni stavby v jihozapadni ¢asti parcely, a to na zavazné stavebni ¢are 1.
Stavebni ¢ara probihd rovnobézné s uliéni ¢arou ve vzdalenosti 5 m od ni a
rovnobézné s hranici s parcelou €.8 ve vzdalenosti 6,5 m od ni. Umisténi podélné osy
hlavni stavby rovnobéZzné s vrstevnicemi.



Parcela €.8. Tato parcela obsahuje ¢ast poz.kat.¢. 484/5 s vymérou 2658 m2, a Cast
poz.kat.€.485 s vymeérou 163 m2, tedy s celkovou vymérou 2821 m2. Vjezd na parcelu
Z nové navrzené mistni komunikace. Na parcele je vyznacena uliéni i stavebni Cara.
Umisténi hlavni stavby v jihozapadni ¢asti parcely, a to na zavazné stavebni ¢are 1.
Stavebni ¢ara probihd rovnobézné s uliéni ¢arou ve vzdalenosti 5 m od ni a
rovnobézné s hranici s parcelou €.9 ve vzdalenosti 6,0 m od ni. Umisténi podélné osy
hlavni stavby rovnobézné uli¢ni ¢arou.

Parcela €. 10. Tato parcela obsahuje ¢ast poz.kat.€. 484/5 s vymérou 284 m2, ¢ast
poz.kat.€.485 s vymeérou 81 m2, ¢ast poz.kat.c.488/1 s vymérou 1598 m2 a Cast
poz.kat.€.487/1 s vymeérou 55 m2, tedy s celkovou vymeérou 2081 m2. Vjezd na parcelu
Z nové navrzené mistni komunikace. Na parcele je vyznacena uli¢ni i stavebni Cara.

Umisténi hlavni stavby v jizni ¢asti parcely, a to na zavazné stavebni ¢are V. Stavebni
¢ara probih&a rovnobézné s uliéni ¢arou ve vzdalenosti 5 m od ni a rovnobézné s hranici
s parcelou €.11 ve vzdalenosti 14,0 m od ni. Umisténi podélné osy hlavni stavby

rovnobézné uliéni ¢arou.

Parcela €.11. Tato parcela obsahuje ¢ast poz.kat.¢. 488/1 s vymérou 1484 m2, Cast
poz.kat.€.487/1 s vymérou 352 m2 a Cast poz.kat..491 s vymérou 2228 m2, tedy
s celkovou vymeérou 4064 m2. Vjezd na parcelu z nové navrzené mistni komunikace.
Na parcele je vyznacena uli¢ni i stavebni ¢ara.

Umisténi hlavni stavby v jihovychodni ¢asti parcely, a to na zavazné stavebni ¢are 1.
Stavebni ¢ara probihd rovnobézné s uliéni ¢arou ve vzdalenosti 5 m od ni a
rovnobézné s hranici s parcelou €.10 ve vzdalenosti 6,0 m od ni. Umisténi podélné

osy hlavni stavby rovnobézné uli¢ni ¢arou.

Parcela €.13. Tato parcela obsahuje ¢ast poz.kat.¢. 488/1 s vymérou 3115 m2. Vjezd
na parcelu z nové navrzené mistni komunikace. Na parcele je vyznaCena uliéni i
stavebni ¢ara.

Umisténi hlavni stavby v severovychodni ¢asti parcely, a to na zavazné stavebni Care
1), Stavebni ¢ara probih& rovnobézné s uli¢ni ¢arou ve vzdalenosti 5 m od ni a
rovnobézné s hranici s parcelou €.14 ve vzdalenosti 9,0 m od ni. Umisténi podélné
osy hlavni stavby rovnobézné uli¢ni ¢arou.

Parcela €.15. Tato parcela obsahuje ¢ast poz.kat.€. 484/4 s vymérou 372 m2, ¢ast
poz.kat.C. 476 s vymérou 137 m2 a ¢ast poz.kat.€. 484/1 s vymérou 8867 m2, tedy
s celkovou vymérou 9376 m2. Vjezd na parcelu z nové navrZzené mistni komunikace
pres p.C. 484/6. Na parcele je vyznacena uli¢ni i stavebni Cara.

Umisténi hlavni stavby v severovychodni ¢asti parcely, a to na zavazné stavebni Care
1. Stavebni ¢ara probiha rovnobézné s uliéni ¢arou ve vzdalenosti 5 m od ni a
rovnobézné s hranici s poz.¢.474/2 ve vzdalenosti 31,0 m od ni. Umisténi podélné osy
hlavni stavby rovnobézné uli¢ni ¢arou.



b) pozemky ur €éené pro zahrady - (parcely €. 3,4,6,9, 12, 16)

1. zpasob vyuziti

zpUsob vyuziti (pfipustny)
- zahrada slouzici pro samozasobeni

2. podminky prostorového uspo radani v éetn é podminek ochrany krajinného
razu:

bez moznosti realizace jakékoli vystavby

3. podminky stanovené pro jednotlivé parcely:

Parcela €.3. Poz.kat.€.463/5 s vymérou 715 m2. Pfistup na parcelu neni mozny pfimo
ze stavajici ani nové navrzené mistni komunikace. Parcela sousedi s poz.kat.¢.330/1,
k.. Chlum pod Taborem. Oba pozemky maji jednoho vlastnika

- zahrada slouZici pro samozasobeni bez moznosti realizace jakékoli vystavby.

Parcela €. 4. Tato parcela obsahuje ¢ast poz.kat.€. 463/1 s vymérou 1251 m2 a Cast
poz.kat.€.470/3 s vymérou 93 m2, tedy s celkovou vymeérou 1344 m2. Vjezd na parcelu
ze stavajici mistni komunikace poz.kat..568 nebo z nové navrzené mistni
komunikace.

- zahrada slouZici pro samozasobeni bez moznosti realizace jakékoli vystavby.

Parcela ¢€.6. Tato parcela obsahuje poz.kat.€. 463/4 s vymérou 350 m2 a Cast
poz.kat.€.484/5 s vymérou 1787 m2, tedy s celkovou vymérou 2137 m2. Vjezd na
parcelu z nové navrzené mistni komunikace. Na parcele je vyznacena uli¢ni ¢ara.-
zahrada slouzici pro samozasobeni bez moznosti realizace jakékoli vystavby.

Parcela €.9. Tato parcela obsahuje poz.kat.. 484/5 s vymérou 1510 m2, Cast
poz.kat.€.485 s vymérou 154 m2 a cast poz.kat.€.488/1 s vymérou 296 m2, tedy
s celkovou vymeérou 1960 m2. Vjezd na parcelu z nové navrzené mistni komunikace.
Na parcele je vyznacena uli¢ni ¢ara - zahrada slouzici pro samozasobeni bez moznosti
realizace jakékoli vystavby.

Parcela €.12. Tato parcela obsahuje poz.kat.C. 488/1 s vymérou 1401 m2 a Cast
poz.kat.€.491 s vymérou 1217 m2, tedy s celkovou vymérou 2618 m2. Vjezd na
parcelu z nové navrzené mistni komunikace. Na parcele je vyznaCena uli¢ni Cara.-
zahrada slouZici pro samozasobeni bez moZznosti realizace jakékoli vystavby.

Parcela €.16. Tato parcela obsahuje poz.kat.€. 484/7 s vymérou 89 m2. PFistup na
parcelu neni mozny pfimo z nové navrzené mistni komunikace. Parcela sousedi
s poz.kat.€.51/2. Oba pozemky maji jednoho vlastnika

- zahrada slouzici pro samozasobeni bez moznosti realizace jakékoli vystavby.



c) pozemky ur éené jako ve rejné prostranstvi — (parcely ¢€.5, 14, 17)

1. zpasob vyuziti

zpUsob vyuziti (pfipustny)
- vefejnd prostranstvi s vefejnou zeleni

2. podminky prostorového uspo radani v éetné podminek ochrany krajinného
razu:

Verfejna prostranstvi s vefejnou zeleni s péSimi a cyklistickymi komunikacemi,
drobnymi zpevnénymi plochami, vefejnou zeleni, détskymi hfisti — vSe lokalniho
vyznamu, slouzici pfedevsim pro danou lokalitu, bez moznosti realizace vystavby,
nesouvisejici s funkci parcely viz- €l.1l.c.1.

3. podminky stanovené pro jednotlivé parcely:

Parcela €. 5. Tato parcela obsahuje ¢ast pozemku kat.€.463/4 s vymérou 773 m2,Cast
poz.kat.€.463/1 s vymérou 105 m2 a Cast poz.kat.c.470/3 s vymérou 1 m2, tedy
s celkovou vymérou 879 m2. Vjezd na parcelu z nové navrzené mistni komunikace.
Na parcele je vyznacena uli¢ni i stavebni ¢ara.

Parcela €.14. Tato parcela obsahuje ¢ast pozemku kat.¢.484/5 s vymérou 127 m2,
¢ast poz.kat.€.488/1 s vymérou 1291 m2, ¢ast poz.kat.€.502/1 s vymeérou 57 m2, cely
poz.kat.€.502/2 s vymérou 291 m2 a cast poz.kat.€.490 s vymérou 126 m2, tedy
s celkovou vymeérou 1892 m2. Vjezd na parcelu z nové navrzené mistni komunikace.
Na parcele je vyznacena uli¢ni i stavebni ¢ara.

Parcela €.17. Tato parcela obsahuje ¢ast pozemku kat.¢.484/5 s vymérou 554 m2,
¢ast poz.kat.€.470/3 s vymérou 345 m2 a Cast poz.kat.€.463/1 s vymeérou 4 m2, tedy
s celkovou vymérou 903 m2. Vjezd na parcelu z nové navrzené mistni komunikace.
Na parcele je vyznaCena ulicni i stavebni ¢ara.

11.DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
lll.a. Doprava

Z&kladnim prvkem stavajici zastavby je patefni mistni obsluzni jednopruhova
obousmérna komunikace kategorie C na poz.kat.€.568 a 570/1.

Hranice pozemku komunikace povétSinu tvofi uliéni ¢aru. Tam, kde pficné vzdalenost
mezi hranicemi pozemku komunikace nedosahuje pozadovanych 8 m,

je uliéni ¢ara vyznacena.

V prostoru mezi uliénimi ¢arami mistnich komunikaci bude umistén jizdni pruh, zeleny
pruh s umisténymi inZenyrskymi sitémi, pfipadné parkovaci mista pro osobni vozidla
nebo vyhybny.

Obsluzna komunikace, ktera bude zajiStovat pfistup pro parcely ¢. 4 — 17 bude
navazovat odbocCkou ze stavajici komunikace na poz.kat..568 bude mit parametry



obsluzné jednopruhové mistni obousmérné komunikace funkéni skupiny C, bude slepa
a opatfena obratistdm na pozemku kat.c.488/1. Siika (8m) této komunikace je
vymezena uliénimi ¢arami.

Parcela ¢€.1 bude napojena ze stavajici mistni komunikace €.poz.570/1, parcela ¢.2
bude napojena ze stavajici mistni komunikace &.poz.568.

Parcela ¢.3 bude napojena na sousedni pozemek kat.€.330/1, k.. Chlum pod
Taborem. Oba pozemky maji jednoho vlastnika.

Parcely €.4 — 14 a 17 budou napojeny z nové navrzené mistni komunikace.

Vjezd na parcelu €.15 z nové navrzené mistni komunikace pfes p.¢. 484/6

Z nové navrzené mistni komunikace klasifikovany jako u¢elova komunikace.

Parcela ¢.16 bude napojena na sousedni pozemek kat.€.51/2. Oba pozemky maji
jednoho vlastnika.

Parkovaci a odstavné plochy k jednotlivym pozemkdm budou feSeny v navazujicich
stupnich jednotlivych projektovych dokumentaci dle pfislusnych norem a predpisi na
soukromych pozemcich.

l1l.b. Vodovod

V obci Kyje jsou stavajici sité vodovodu ve spravé Obce Kyije., kterd poskytla zakres
vedeni stavajicich siti.
Napojeni staveb bude feSeno vodovodnimi pfipojkami ze stavajiciho a nové
prodlouzeného vodovodniho fadu.
Vodovodni pfipojky a nové vétve vodovodniho fadu vedené pod komunikaci
s asfaltovym povrchem budou provedeny v protlaku, ostatni budou provedeny
prekopem.
Zasobovani feSeného uzemi tvofi lll. tlakové pasmo vefejného vodovodu.

Podminkou realizace zastavéni lokality rodinnymi domy jsou Upravy technologie
vodojemu zasobujiciho toto Uzemi.

[ll.c. Kanalizace

Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod

Kanaliza¢ni sit neni realizovana, i nadéle je uvaZzovano s individuédlnim
znesSkodnovanim odpadnich vod v nepropustnych jimkach s vyvazenim na centralni
COV. U lokality Z5 je pfipustné odvedeni odpadnich vod kanalizaci do vodniho toku
(spole¢nou pro vétsi zastavénou lokalitu, pfipadné individualné). V pfipadé, Ze nebude
mozné realizovat kanalizaci, budou odpadni vody likvidovany individualné v souladu s
platnou legislativou.

V navazujicich fizenich vedenych pfislusnymi Ufady (napf. stavebni, vodopravni trad)
v pripadé volby likvidace odpadnich vod prostfednictvim vsakovani do padnich vrstev
dolozit zpracovanym hydrogeologickym posudkem osoby odborné zpUsobilé v oboru
hydrogeologie, Ze je navrhované feSeni mozné.

Odvedeni srazkovych vod ze zastavénych a zpevnénych ploch

Odvedeni srazkovych vod ze zastavénych a zpevnénych ploch feSit v souladu s §20
odst. 5 Vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

V pfipadé odvadéni srazkovych vod prostfednictvim vsakovani do pudnich vrstev
dolozit posudek osoby odborné zpusobilé v oboru hydrogeologie, Ze je toto feSeni s
ohledem na zamysleny zamér a dotené pfirodni podminky v dané lokalité mozné.



l1.d. Plyn
Obec neni napojena na distribu¢ni sit zemniho plynu.
lll.e. Elektro

Predpokladané pfipojeni lokality Z5 v k.U Kyje u Ji€ina bude ze stavajici trafostanice
(SM0085) umisténé v k.a. Chlum pod Taborem na poz.¢.328/1.

Umisténi této trafostanice bylo oproti tzemnimu plano zménéno. V Uzemni studii je
zakreslena jeho skute¢na poloha.

Dle CEZ - Distribuce, a.s. je mozné vybudovat v tomto z&jmovém Uzemi
elektropfipojky ke kazdé parcele. Konkrétni zpasob napojeni projednan zatim nebyl.
Po upfesnéni investi¢niho

zaméru je tfeba podat oficialni zadost o pfipojeni lokality k distribuéni soustave.
Jakékoliv nové distribu¢ni vedeni elektrickych rozvodl je nutné vést pod zemi. Nové
kabelové podzemni vedeni NN bude umisténé v zeleném pasu vedle komunikace. V
soubéhu s novym kabelem NN povede téz novy kabel VO.

[1l.f. Sdélovaci vedeni

Dle vyjadfeni o existenci elektronickych komunikaci spole¢nosti Telefonica O2 Czech
Republic,a.s. se v feSeném Uzemi nachazi podzemni vedeni sité elektronickych
komunikaci této spolec¢nosti. Nové vedeni sdélovacich kabeld bude mozné vést v
soubéhu s elektrickym nizkonapétovym kabelem.

lll.g. Odpady

Vzhledem k tomu, Ze je v obci nékolik stanovist s kontejnery na tfidény odpad, nebude
zde vytvoren prostor pro tfidéni odpadu. Smésny odpad bude odvazen pravidelnym
svozem od kazdé nové vybudované stavby.

IV. POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH P REDPISU
IV.a. Ochrana a tvorba Zivotniho prost fedi

Zastavba lokality zohledriuje USES v souladu se zakonem o ochrané pfirody

a krajiny €. 114/1992 Sbh., v platném znéni. K naruSeni krajinného razu nedojde.
Navrzena zastavba pIné tento zakon respektuje. Velikost parcel je navrzena tak, aby
zastavba byla dostatecné rozptylena.

IV.b. Ochrana kulturnich hodnot

ReSené Gzemi je Gzemim s archeologickymi nélezy, z &ehoZ vyplyva ohlaSovaci
povinnost stavebnika podle ust.822 odst.2 pamatkoveho zakona Archeologického
ustavu Akademie véd CR a povinnosti umoznit na dotéeném Gzemi archeologicky
vyzkum.

Urbanisticky navrh na feSeni lokality je podfizen stavajicim vztahim v Uzemi, zejména
s ohledem na dalkové pohledy z jihu. Zastavba je navrzena tak, aby nebyl vyznamnym
zpusobem naruSen krajinny charakter Gpati hory Tabor.



IV.c. Chran éné Uzemi a ochranna pasma

V Uzemni studii nejsou vymezena nova ochrann pasma.

Do feSeného Gzemi zasahuji ochrann& pasma lesa, el.VN vedeni a drahy CD. Déle
jsou v feSeném Uzemi dalSi ochranna pasma podzemnich inZzenyrskych siti (vodovod,
telekomunikaéni kabel Telefonica O2 - SEK).

Je tfeba respektovat ochrannd a bezpecnostni pasma technické infrastruktury
v feSeném Uzemi, ktera stanovuji platné pravni pfepisy. Ochranna a bezpeénostni
pasma technické infrastruktury nejsou v grafické &asti zakreslena, vyjimkou je
ochranné pasmo vedeni VN.

V ochranném pasmu elektrického vedeni je nutné respektovat podminky
provozovatele elektrické sité. Ke vSem sloupum je nutné zajistit pfistup tézkou
technikou. V ochranném pasmu je dale zakazano:

a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby &i umistovat konstrukce a
jind podobna zafizeni, jakoZz i uskladnovat hoflavé a vybusné latky.

b) provadét bez souhlasu vlastnika zemni prace

c¢) u nadzemniho vedeni nechavat rlst porosty nad vySku 3 m.

d) u podzemniho vedeni vysazovat trvalé porosty a prejizdét vedeni mechanizmy o
celkové hmotnosti nad 6 t.

V ochranném pasmu je nutné dale respektovat fadu dalSich podminek, uvedenych

v souhlasu s ¢innosti v ochranném pasmu elektrického vedeni.

V ochranném pasmu vedeni SEK je nutné respektovat podminky provozovatele.

PFi ¢innostech v blizkosti vedeni SEK je povinnost respektovat jejich ochranna pasma,
aby nedoslo k poSkozeni nebo zamezeni pfistupu k vedeni. Pfi kiizeni nebo soub&hu
zemnich praci se SEK je nutno dodrzet prostorovou normu CSN 75 6005.

SEK jsou soucasti vefejné komunikacni sité, zajistuji komunikacni sluzbu ve vefejném
zajmu, a jsou chranény pravnimi pfedpisy. Ochranné pasmo SEK je 1,5 m na kazdou
stranu od krajniho vedeni.

V ochranném pasmu podzemniho komunika¢niho vedeni je zakazdno bez souhlasu
vlastnika nebo rozhodnuti stavebniho Gfadu provadét zemni prace nebo terénni
Upravy, zfizovat stavby ¢&i umistovat konstrukce nebo jinA podobna zafizeni a
vysazovat trvalé porosty.

IV. d. Pozarni ochrana
Pozarni ochrana bude feSena v navazujicich stupnich jednotlivych projektovych

dokumentaci dle pfisludnych pravnich pfedpist a norem, a v souladu s platnym UP
Kyje.



A.2.6 — Od avodn éni koncepce

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v Uzemi, vetné
souladu s uzemné planovaci dokumentaci. Navrzena a zpracovana koncepce feSeni
Uzemi je v souladu se stanovenymi podminkami na danou lokalitu. Splfiuje hygienické
podminky pro umisténi navrzené zastavby. Je plné v souladu

s charakterem Uzemi, pozadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Uzemi a v neposledni fadé v souladu s poZzadavky na vefejnou a technickou
infrastrukturu. Neni v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce. Uzemni studie je
navrzena v souladu s Uzemnim planem Kyje u Jiéina. Komplexni zdtvodnéni
navrzeného feseni ve vztahu k rozvoji izemi. Uzemni studie je zpracovana v souladu
s potfebami obce a zaroven tak, aby byly chranény hlavni slozky Zivotniho prostfedi a
nedoslo k naruSeni pfirodnich i urbanistickych hodnot FfeSeného Uzemi. Studie
respektuje moznou navaznost z hlediska napojeni inZ. siti.

Poznamka: Y zavazna stavebni ¢ara: Rozhrani vymezujici zastavéni na regulovanych
pozemcich, jeZz zastavba musi dodrZet v celém svém prubéhu (nesmi nikde pfesahovat ani
ustupovat.

Zdroj: Maier, Karel: Nazvoslovi a pfiklady metodiky uzZivané pro zpracovani regulacnich
pland. Praha: FA CVUT, 2001. Material z vyzkumného tkolu MSM 210000026 ,Promény
urbanismu®.

Zodpovédny projektant: Ing.arch. Michal Hlavacek
Vypracoval: Ing. Jaroslav Kaplan
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