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A. Textova cast

A.1. ZAKLADNI UDAJE

Resené Uzemi se nachazi na jiznim svazitém terénu, jako celd obec Kyje, na upati
hory Tabor. Zastavitelna plocha lokality Z1(435-475 m.n.m.) je vymezena vychodné
podél mistni komunikace sméfujici od centra Kyji severnim smérem a zapadné
udolim Kyjského potoka, a je vymezena mezi jednotlivymi zastavénymi plochami
(sklada se z casti a, b, c). NejblizSi pohledy, uplathujici se na tuto lokalitu, jsou
z protéjSiho severniho svahu hiebene Habfi — Hlra (462 m.n.m.). Vzdalengjsi
pohledy se &asteéné uplatriuji teprve z mist mezi Valdicemi a Zeleznici a z kopce
Zebin ze vzdalenosti 5-6 kilometrd vzdusSnou &arou. Pohledy z hory Tabor se
neuplatnuji. Dot¢ené pozemky jsou v sou€asnosti uzivany jako louky nebo jako orna
puda. Obec ma 53 trvale Zijicich obyvatel v 16 domech vedenych k trvalému bydleni.
V obci se dale nachazi 44 objektl urCenych k individualni rekreaci (132 osob). Jizni
Casti obce protéka Kyjsky potok.

A.2. PRUVODNi ZPRAVA

A.2.1 Identifika€ni udaje porizovatele a zpracovatele
Identifika€ni udaje uzemi

Uzemi: Lokalita Z1 a), b), a c)

Obec: Kyje u Ji€ina, katastralni uzemi Kyje u Ji€ina

Kraj: Kralovéhradecky

Identifika€ni udaje objednatele — pofizovatele

Nazev: Méstsky ufad Ji¢in - odbor uzemniho planovani a rozvoje
mésta, pracovisté - Urad tzemniho planovani

Sidlo: Zizkovo nam. &.p.18, 506 47 Jigin

ICO: 00271632

DIC: CZ 00271632

Druh organizace:  Obec s rozSifenou plsobnosti

Zastoupeni: Ing. Ondrej Bodlak - vedouci odboru UP a RM Ji&in

DiS. Petra Zdarska - referent odboru UP a RM Jiéin

Identifika¢ni udaje zhotovitele — zpracovatele

Nazev: Ing. arch. Michal Hlavacek

Sidlo: Vitézné nameésti 2/577, 160 00 Praha 6
ICO: 259 26 497

Nazev: Ing. Jaroslav Kaplan

Sidlo: 5.kvétna, 752, 512 51 Lomnice n.Pop.

ICO: 455 94 309



A.2.2 Duvody pofrizeni a zpracovani uzemni studie

Davodem pro pofizeni US je pozadavek ze schvaleného UP Kyje, ktery stanovil
podminku vyuziti této lokality zpracovanim uzemni studie.

Pfedmétem zadani je vypracovani uzemni studie a provedeni inZenyrské Cinnosti pro
vystavbu rodinnych domu v lokalitach Z1 a), b) a c) obce Kyje podle platného
uzemniho planu Kyje (dale jen UP Kyje), schvaleného obecnim zastupitelstvem dne
29.3.2010 s nabytim ucinnosti opatfeni obecné povahy od dne 4.5. 2010.

A.2.3 Uéel zpracovani uzemni studie

Ugelem tzemni studie je stanoveni podminek pro navrh umisténi staveb v feSeném
uzemi, navrh komunikaci, napojeni na inzenyrské sité a stanoveni zakladnich
podminek pro zastavbu v dotené ploSe (stanoveni zakladnich prostorovych

a architektonickych regulacnich prvka).

A.2.4 Vymezeni reSeného uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi na jiznim svazitém terénu, stejné jako cela obec Kyje, na
upati hory Tabor. Zastavitelna plocha lokality Z1(435-475 m.n.m.) je vymezena
vychodné podél mistni komunikace sméfujici od centra Kyji severnim smérem a
zapadné udolim Kyjského potoka, a je vymezena mezi jednotlivymi zastavénymi
plochami (sklada se z Casti a, b, c).

Hranice feSeného uzemi je vyznacCena v grafické priloze.

A.2.5 Koncepce feseni uzemni studie

Uzemni studie stanovuje zakladni zasady FeSeni lokality s respektovanim
schvaleného Uzemniho planu obce. Celkova plocha lokality Z1 uréena UP Kyje pro
zastavéni rodinnymi domy vcetné komunikaci Cini cca 4,54 ha, z toho je 2,67 ha
v lokalité Z1a, 1,68 ha v lokalité Z1b a 0,19 ha v lokalité Z1c.

Z celkové plochy feSeného uzemi musi byt plocha vefejného prostranstvi na kazdé
2 ha min. 1.000 m2 . V feSené lokalité plochy vefejného prostranstvi maji vyméru
7.233 m2.



Pozemky feSené lokality byly rozdéleny na celkem 16 parcel.

Prehled parcel v feSené lokalité

&.parcely | lokalita | funkénivyuziti | Plocham2

1 l.c 289

2 l.a 4212

3 I.b 4201

4 l.a 2869

5 Zla l.a 1600

6 l.a 2903

7 l.a 1495

8 l.a 1420

9 l.d 6944
komunikace 552

celkem lokalita Z1a 26485
10 l.a 9350

11 l.e 978

12 Z1b l.e 917

13 l.a 1651

14 l.e 3479
celkem lokalita Z1b 16375
15 Zlc l.e 1651

16 zastavéno 236
celkem lokalita Z1c 1887
Celkova plocha lokality Z1 44747

Pozn.: " oznadeni dle odstavct ¢lanku |. FUNKCNI VYUZITI

I. FUNKCNI vyuzITi

Tyto podminky vychazi z charakteristiky funkénich ploch stanovenych v UP Kyije,
uzemni studii jsou konkretizovany pro jednotlivé parcely, které jsou pro prehlednost
ocCislovany — viz graficka cast.

l.a. parcel €. 2,4, 5,6, 7, 8,10, 13: pro zastavbu staveb hlavnich :

zpUsob vyuziti (hlavni)
-bydleni

zpusob vyuziti (pfipustny)

- pozemky staveb pro bydleni typu rodinného domu s obytnymi nebo hospodarskymi
zahradami

- pozemky zemédélskych usedlosti —

- pozemKky staveb rodinné rekreace

zpusob vyuziti (podminecné pfipustny)

- pozemky staveb pro ubytovani, typ - penzion

- fotovoltaické a solarni panely pouze za podminky, ze budou umistény pouze na
budovach



l.b. parcely ¢.3:

zpusob vyuziti (podminecéné pfipustny)

- pozemek agroturistického zafizeni

- fotovoltaické a solarni panely pouze za podminky, ze budou umistény pouze na
budovach

l.c. parcele ¢€.1:

zpusob vyuZiti (pfipustny)
- vefejna prostranstvi s verejnou zeleni

l.d. parcely €.9:

zpusob vyuZiti (pfipustny)

- vefejna prostranstvi s verejnou zeleni, s péSimi a cyklistickymi komunikacemi,
drobnymi zpevnénymi plochami, vefejnou zeleni, détskymi hfisti — vSe lokalniho
vyznamu, slouzici pfedevsim pro danou lokalitu

l.e. parcel ¢. 11,12,14 a 15:

zpusob vyuZiti (pfipustny)
- zahrada slouzici pro samozasobeni

Il. ARCHITEKTONICKE A ESTETICKE POZADAVKY NA VYUZIVANI
A PROSTOROVEHO USPORADANI STAVEB

Il.a OBECNE - vyplyvaijici z UP pro lokalitu Z1:

Zastavitelna plocha funkéniho zafazeni Z1 dle UP.

Tato zastavitelna plocha je vymezena podél mistni komunikace, sméfujici od centra
Kyji severnim smérem, je vymezena mezi jednotlivymi zastavénymi plochami

(sklada se z ¢&asti a, b, c).

Ackoliv se jedna o plochu velkého rozsahu, je v podminkach prostorového
uspofadani stanovena min.rozloha stavebni parcely na 1400 m2, max. koeficient
zastavéni z ddvodu zachovani rozvolnéného zastaveéni, typického pro feSené uzemi
je do 0,25. V lokalité Z1a je mozno realizovat max. 6RD, v lokalit Z1b max. 2RD.



ll.Lb Zakladni - charakteristika staveb hlavnich a vedlejSich:
a) parcel €.2,4,5,6,7,8,10, 13:
- stavby hlavni

Pfizemni objekt jednoduchych tvarl — typologicky navazujici na tradi¢ni formu
zastavby. 1. NP + vyuZitelné podkrovi (moznost podsklepeni), max. vySka stavby
8,5 m od podlahy 1.NP k hfebenu stfechy.

Podélny pldorys — obdélnik s pomérem stran cca 1:1,7 (a vice), tvar do L s pomérem
trakt( cca 1:2, maximalni Sifka obdélnikového pidorysu 8,0 m.

Symetricka sedlova stfecha o sklonu 35°- 45° s hfebenem rovnobé&znym s delSi
stranou stavby.

Krytina tmavych odstinl, nenarusujici barevnou charakteristiku krajiny.

Hlavni vstup do objektu z delSich stran stavby.

Stresni vikyfe — pultove, sedlové.

Oploceni — z pfirodnich materiald v kombinaci s vysadbami dfevin vSe do vysky
1,5m. Veskeré ploty bez podezdivky.

Navrhované stavby budou mit vesnicky charakter zastavby, navazujici na tradicni
venkovskou zastavbu této oblasti, proto neni vhodné pouzivat prvky uréené pro
méstanské domy, napf. arkyfe, balkony, balustrady na =zabradli, pfipadné
mnohosténné tvary k zakladnimu objemu domu.

- stavby vedlejsi

Jedna stavba (garaz, kolna, staj) nebo zafizeni souvisejici s bydlenim ¢&i bydleni
podmiriujici, neni-li z prostorovych a provoznich ddvodi mozno zabezpedit uvedené
funkce ve stavbé pro bydleni, odpovidajici vyrazu stavby hlavni.

PFfizemni objekt jednoduchych tvarld - typologicky navazujici na tradi¢ni formu
zastavby, podélny pldorys obdélnikového tvaru s pomérem stran cca 1:1,5 (a vice),
maximalni Sifka obdélnikového pladorysu 6,5 m, max. vySka stavby 6,5 m od podlahy
1.NP k hifebenu stfechy s moznosti podsklepeni.

Nebo jedna stavba pro podnikatelskou ¢innost do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m
vySky s jednim nadzemnim podlazim s moznosti podsklepeni. Pfizemni objekt
jednoduchych tvarl typologicky navazujici na tradi¢ni formu zastavby, podéiny
pudorys obdélnikového tvaru s pomérem stran cca 1:1,5 (a vice), odpovidajici
vyrazu stavby hlavni.

Umisténi na parcele

Pokud mozno ortogonalné ke stavbé hlavni, odstup od stavby hlavni min.3m,
maximalné na vzdalenost vétsiho pozarné nebezpecného prostoru jedné z obou
staveb.

Stavba doplhkova bude umisténa ve vzdalenosti min. 3 m od hranic se sousednimi
pozemky vymezenymi stavebni parcelou.

Misto pro parkovani os.vozidla a umisténi doplfikové stavby bude v prostoru, ktery
nenarusuje vazbu obytnych mistnosti na blizké i vzdalené pfirodni scenérie
Symetricka sedlova stfecha o sklonu 35°- 45° s hfebenem rovnobé&znym s delSi
stranou stavby.



Krytina tmavych odstinl, nenarusujici barevnou charakteristiku krajiny.

Plast stavby - zdivo, dfevéné bednéni, roubeni — vSe odpovidajici vyrazu stavby
hlavni.

Povrchova uprava obvodovych stén odpovidajici vyrazu stavby hlavni.

Navrhované stavby budou mit vesnicky charakter zastavby, navazujici na tradicni
venkovskou zastavbu této oblasti, proto neni vhodné pouzivat prvky urCené pro
méstanské domy, napf. arkyfe, balkony, balustrady na zabradli, pfipadné
mnohosténné tvary k zakladnimu objemu domu.

b)pro parcelu €. 3.:
-stavba hlavni

Pfizemni objekt jednoduchych tvar( typologicky navazujici na tradi¢ni formu
zastavby s moznosti vyuziti podkrovi. Max. vyska stavby 10 m od podlahy 1.NP
k hfebenu stfechy.

Podélny pidorys obdélnikového tvaru.

Symetricka sedlova stfecha o sklonu min.30°.

Krytina tmavych odstint, nenaruSujici barevnou charakteristiku krajiny, variantné
ozelenéna stfecha (pokryta vegetaci).

Strfesni vikyfe — pultové

Oploceni — z pfirodnich materiald v kombinaci s vysadbami dfevin vSe do vysky
1,5m. Veskeré ploty bez podezdivky.

Navrhovana stavba bude mit vesnicky charakter zastavby, navazujici na tradicni
venkovskou zastavbu této oblasti, proto neni vhodné pouzivat prvky urCené pro
méstanské domy, napf. arkyfe, balkony, balustrady na zabradli, pfipadné
mnohosténné tvary k zakladnimu objemu domu.

Stavba bude umisténa svoji podélnou osou rovnobézné s vrstevnicemi, stavba
vCetné objizdné komunikace bude umisténa v zarezu tak, aby vySkové co nejméné
narusovala siluetu ostrohu. VysSkové umisténi stavby, jeji +-0,00 bude do 0,5 m nad
urovni pfijezdové komunikace.

Rozloha stavebni parcely je 4201 m2, zastavénost pozemku (stavby + zpevnéné
plochy) max. 0,25, to je 1050 m2.

stavba vedlejsi
Tato parcela je bez mozZnosti vystavby vedlejSi stavby.

Il.c. INDIVIDUALNI - pro jednotlivé parcely

Parcela €. 1. Tato parcela obsahuje poz.kat.. 179/4 s vymérou 256 m2 a cast
poz.kat.€.179/5 s vymeérou 33 m2, tedy s celkovou vymérou 289 m2.

Vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni.

Prostor charakteru malého parku navazujici na stavbu kaplicky. Moznost umisténi
mobiliafe typové vhodnym pro tento prostor (lavi¢ky, vytvarné objekty).

Pristup ze stavajici komunikace na poz.kat.¢.598.

Na parcele je vyznaCena ulicni ¢ara (8 m od protéjSi hranice pozemku a
komunikace).



Parcela €. 2. Poz.kat.C. 181/1 s vymérou 4212 m2. Vjezd na parcelu ze stavajici
mistni komunikace pfes pozemek kat.€.179/5. Umisténi hlavni stavby v zapadni Casti
parcely, a to na zavazné stavebni ¢are Y. Stavebni ¢ara probiha rovnobézné s uliéni
¢arou ve vzdalenosti 10 m od ni a rovnobézné s poz.kat.€.179/1 ve vzdalenosti 6,5
m od ni. Umisténi podélné osy hlavni stavby pokud mozZno rovnobézné
s vrstevnicemi terénu s pripustnou odchylkou -+10°.

Parcela €. 3. Tato parcela obsahuje Cast poz.kat.C. 180/9 s vymérou 2214 m2, Casti
pozemku poz.kat.€.180/8 s vymérou 1314 m2, poz.kat.€.180/10 s vymeérou 669 m2

a poz.kat..180/3 s vymérou 4 m2, tedy s celkovou vymérou 4201 m2. Vjezd na
parcelu bude znové navrzené mistni komunikace odboCkou ze stavajici
komunikace na poz.¢.kat.598 pfes pozemky kat.¢.179/1, 179/2 a 179/3 (tyto pozemky
jsou mimo Fedené uzemi US) az na pozemek kat.&.180/9, ktery je soudasti parcely
¢.3. Tato komunikace bude mit parametry obsluzné jednopruhové mistni
obousmérné komunikace funkcni skupiny C, bude slepa a opatfena obratis§tém na
pozemku kat.€.180/9. Sitka (8m) této komunikace je vymezena uliénimi &arami.
V této Sifce bude umistén jizdni pruh, zeleny pruh s umisténymi inzenyrskymi sitémi,
pfipadné parkovaci mista pro osobni vozidla nebo vyhybny. Umisténi stavby na
zavazné stavebni éare V. Stavebni ¢ara probiha rovnobézné s pfilehlou ¢asti hranice
s pozemkem kat..179/1 ve vzdalenosti 14 m a rovnobézné s hranici
s poz.kat.€.180/3 ve vzdalenosti 8 m od ni.

Umisténi podélné osy hlavni stavby rovnobézné s vrstevnicemi terénu s pfipustnou
odchylkou -+10°. Stavba vc€etné objizdné komunikace bude umisténa v zarezu tak,
aby vyskové co nejméné naruSovala siluetu ostrohu. VySkové umisténi stavby,

jeji +-0,00 bude do 0,5 m nad urovni pfijezdové komunikace.

Parcela €. 4. Tato parcela obsahuje ¢ast poz.kat.€. 180/3 s vymérou 2490 m2 a Cast
poz.kat.€.180/10 s vymérou 379 m2, tedy s celkovou vymérou 2869 m2. Vjezd

na parcelu ze stavajici mistni komunikace. Umisténi hlavni stavby v severozapadni
Casti parcely na zavazné stavebni Care b,

Stavebni ¢ara probihda rovnobézné s pfilehlou hranici s pozemkem kat.¢.598 ve
vzdalenosti 10 m od ni a rovnobézné s hranici s poz.kat.£.180/10 5,3 m od ni.
Hranice s pozemkem kat.¢.598 tvofi téz ulicni ¢aru. Umisténi podélné osy hlavni
stavby pokud mozno rovnobézné s vrstevnicemi terénu s pfipustnou odchylkou -

+10°.

Parcela €. 5. Tato parcela obsahuje ¢ast poz.kat.€.180/7 s vymérou 1397 m2 a Cast
poz.kat.€.180/10 s vymérou 203 m2, tedy s celkovou vymérou 1600 m2. Vjezd

na parcelu ze stavajici mistni komunikace. Umisténi hlavni stavby v zapadni Casti
parcely na zavazné stavebni Care . Stavebni &ara probiha rovnobézné s pfilehlou
hranici s pozemkem kat.¢.180/15 ve vzdalenosti 4 m od ni a rovnobézné s Casti
prilehlé hranice s pozemkem kat.€.180/10 ve vzdalenosti 4 m od ni. Umisténi
podélné osy hlavni stavby pokud mozno rovnobézné s vrstevnicemi terénu
s pfipustnou odchylkou -+10°.



Parcela €. 6. Tato parcela obsahuje Cast poz.kat.c. 180/15 s vymérou 2903 m2.
Vjezd na parcelu ze stavajici mistni komunikace. Umisténi hlavni stavby v zapadni
Sasti parcely na zavazné stavebni ¢afre V. Stavebni &ara probiha rovnobézné
s pfilehlou hranici s pozemkem kat.¢.598 ve vzdalenosti 10 m od ni a rovnobézné

s hranici s poz.kat.€.180/6 6 m od ni. Hranice s pozemkem kat.€.598 tvofi téz ulicni
¢aru. Umisténi podélné osy hlavni stavby pokud mozno kolmo na uliéni ¢aru.

Parcela €. 7. Poz.kat..180/6 s vymérou 1495 m2. Vjezd na parcelu ze stavajici
mistni komunikace pfes pozemek navrzené dopravni infrastruktury kat.¢.180/4.
Umisténi hlavni stavby v severni ¢asti parcely na zavazné stavebni ¢are ¥, a zarover
min.3 m od hranice s poz.kat.€.180/5. Stavebni ¢ara probiha rovnobézné s pfilehlou
hranici s pozemkem kat.c.180/4 ve vzdalenosti 7 m od ni a rovnobézné s hranici
s poz.kat.£.598 ve vzdalenosti 5 m od ni. Hranice s pozemkem kat.¢.180/4 a
pozemkem kat.¢.598 tvofi téz ulicni ¢aru.Umisténi podélné osy stavby rovnobézné s
uliéni ¢arou komunikace na poz.kat.¢.180/4.

Parcela €. 8. Poz.kat.€.180/5 s vymérou 1420 m2. Vjezd na parcelu ze stavajici
mistni komunikace pfes pozemek navrzené dopravni infrastruktury kat.¢.180/4.
Umisténi hlavni stavby v severni ¢asti parcely na zavazné stavebni ¢are ¥, a zarovef
min. 3 m od hranice s poz.kat.€.180/1. Stavebni ¢ara probiha rovnobézné s pfilehlou
hranici s pozemkem kat.C.180/4 ve vzdalenosti 7 m od ni a rovhobézné s hranici
s poz.kat.€.180/6 ve vzdalenosti 5 m od ni. Hranice s pozemkem kat.¢.180/4 tvofri téz
uliéni €aru. Umisténi podélné osy stavby rovnobézné s uli¢ni ¢arou komunikace na
poz.kat.€.180/4.

Parcela €. 9. Tato parcela obsahuje ¢ast poz.kat.€.180/1 s vymérou 5273 m2,Cast
poz.kat.€.180/11 s vymérou 440 m2 a Cast poz.kat.€.180/12 s vymérou 1231 m2,
tedy s celkovou vymérou 6944 m2. Vjezd na parcelu ze stavajici mistni komunikace
pfes poz.kat.c.574/4. Na parcele je vyznaCena uli¢ni ¢ara (8 m od protéjSi hranice
pozemku). V Sifce mezi uliCnimi ¢arami (8m) bude umistén jizdni pruh, zeleny pruh
S umisténymi inzenyrskymi sitémi, pfipadné parkovaci mista pro osobni vozidla nebo
vyhybny.

Verfejna prostranstvi s verejnou zeleni s pé&Simi a cyklistickymi komunikacemi,
drobnymi zpevnénymi plochami, vefejnou zeleni, détskymi hfisti — vSe lokalniho
vyznamu, slouZzici pfedevSim pro danou lokalitu, bez moznosti realizace vystavby,
nesouvisejici s funkci parcely viz- ¢l.1.d.

Na tuto parcelu zasahuje ochranné pasmo lesa.



Parcela €. 10. Tato parcela obsahuje poz.kat.c. 304/4 s vymérou 165 m2

a poz.kat.€.304/5 s vymérou 9185 m2, tedy s celkovou vymérou 9350 m2. Vjezd

na parcelu ze stavajici mistni komunikace poz.kat.c.598. Umisténi hlavni stavby
v severozapadni Casti parcely na zavazné stavebni Care V. Stavebni ¢ara probiha
rovnobézné s pfilehlou hranici s pozemkem kat.¢. 598 ve vzdalenosti 10 m od ni

a rovnobézné s Casti pfilehlé hranice s pozemkem kat.€.310/3 ve vzdalenosti 5 m od
ni. Hranice parcely s pozemkem kat.€.598 tvofi téz ulicni ¢aru. Umisténi podélné osy
kolmo na stavebni ¢aru vztaZzené k hranici s poz.kat.¢.598.

Na parcele (v jeji jizni Casti u hranice s poz.kat.c.574/4 komunikace) je vyznaCena
uliéni ¢ara (8 m od protéjSich hranic pozemku a komunikace).

Parcela €. 11. Poz.kat.€.304/6 s vymérou 978 m2. Pfistup na parcelu neni mozny
pfimo ze stavajici mistni komunikace.
- zahrada slouzici pro samozasobeni bez moznosti realizace jakékoli vystavby.

Parcela €. 12. Poz.kat.€. 304/7 s vymérou 917 m2. Pfistup na parcelu neni mozny
pfimo ze stavajici mistni komunikace.

Na této parcele je umisténo vrchni el.NN kabelové vedeni.

- zahrada slouzici pro samozasobeni bez moznosti realizace jakékoli vystavby.

Parcela €. 13. Tato parcela obsahuje poz.kat.€.310/5 s vymérou 680 m2 a cast
poz.kat.€.310/1 s vymérou 1469 m2, tedy s celkovou vymérou 1651 m2. PFistup

na parcelu ze stavajici mistni komunikace poz.kat..598 nebo ze stavajici cesty
poz.kat.¢.310/4.

Umisténi hlavni stavby v zapadni Casti parcely na zavazné stavebni Care b,

Stavebni ¢ara probiha rovnobézné s pfilehlou hranici s pozemkem kat.¢.598

ve vzdalenosti 10 m od ni a rovnobézné s Casti pfilehlé hranice s pozemkem
kat.€.310/4 ve vzdalenosti 6,5 m od ni. Hranice s pozemkem kat.¢.598 tvofi téz uli¢ni
caru.

Umisténi podélné osy stavby pokud mozno rovnobézné s hranici s poz.kat.¢.310/4.
Na této parcele je umistén zemni telekomunikacni kabel a vrchni el. NN kabelové
vedeni.

Parcela €. 14. Tato parcela obsahuje Cast poz.kat.€.310/1 s vymérou 3479 m2.
Vjezd na parcelu ze stavajici cesty poz.kat.€.310/2. Na této parcele je umistén zemni
telekomunikacni kabel a vrchni el.NN kabelové vedeni.

- zahrada slouzici pro samozasobeni bez moznosti realizace jakékoli vystavby.

Parcela ¢. 15. Tato parcela obsahuje poz.kat..314/2 svymérou 1262 m2 a
poz.kat.€.314/3 s vymérou 389 m2, tedy s celkovou vymérou 1651 m2. Vjezd na
parcelu ze stavajici cesty kat.¢.310/2.

Na tuto parcelu zasahuje ochranné pasmo el. nadzemniho el. VN vedeni a
ochranné pasmo drahy CD. Na této parcele je umistén vodovodni fad LDPE 63mm.
- zahrada slouzici pro samozasobeni bez moznosti realizace jakékoli vystavby.



Parcela é. 16. Cast poz.kat.¢.stav. 42 s vymé&rou 236 m2. Tato parcela je zastavéna
stavajici stavbou pro bydleni ¢€.p.40.

II.DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

lll.a. Doprava

Zakladnim prvkem stavajici zastavby je patefni mistni obsluzna jednopruhova
obousmérna komunikace kategorie C na poz.kat.¢.598.

Hranice pozemku komunikace povétSinu tvofi ulicni ¢aru. Tam, kde pficna
vzdalenost mezi hranicemi pozemku komunikace nedosahuje pozadovanych 8 m,

je uliéni ¢ara vyznacena.

V prostoru mezi uliCnimi ¢arami mistnich komunikaci bude umistén jizdni pruh,
zeleny pruh s umisténymi inZenyrskymi sitémi, pfipadné parkovaci mista pro osobni
vozidla nebo vyhybny.

Mistni obsluzna komunikace na pozemku kat.€.574/4 bude rozSifena na Casti
poz.kat.€.180/1(31 m2), 180/11(337m2) a 180/12 (48m2) tak, aby méla parametry
obsluzné jednopruhové obousmérné komunikace funkéni skupiny C.

Pro tuto komunikaci je na parcelach €. 9 a 10 vyznacena ulicni ¢ara.

Nové vzniklé mistni komunikace budou mit parametry obsluzné jednopruhoveé
obousmérné komunikace funkcni skupiny C.

Vjezd na parcelu €.3 bude znové navrzené mistni komunikace odbocCkou ze
stavajici komunikace na poz.kat.¢.598 pfes pozemky kat.€.179/1, 179/2, 179/3,

180/3 a 180/9. Tyto pozemky jsou mimo fedené Uzemi US vyjma pozemkd
kat.€.180/3 a kat.€.180/9, které jsou soucasti parcely €.3. Tato komunikace bude mit
parametry obsluzné jednopruhové mistni obousmérné komunikace funkcéni skupiny
C, bude slepa a opatfena obratist¢m na pozemku kat.&.180/9. Sitka (8m) této
komunikace je vymezena hranici s poz.kat.€.180/3 a uli¢nimi ¢arami.

VSechny stavebni parcely (vyjma parcely €.3) budou opatfeny vjezdem z mistni
komunikace klasifikovanym jako u¢elova komunikace.



lll.b. Vodovod

V obci Kyje jsou stavajici sité vodovodu ve spravé Obce Kyje., ktera poskytla zakres
vedeni stavajicich siti.

Napojeni staveb bude feSeno vodovodnimi pfipojkami ze stavajiciho vodovodniho
fadu, pouze stavby na parcelach ¢€.3, 7 a 8 budou napojeny na nové vétve
vodovodniho fadu.

Vodovodni pfipojky a nové vétve vodovodniho fadu vedené pod komunikaci
s asfaltovym povrchem budou provedeny v protlaku, ostatni budou provedeny
pirekopem.

lll.c. Kanalizace

Odvedeni a €isténi odpadnich vod

Kanalizaéni sit neni realizovana, i nadale je uvazovano s individualnim
zneSkodfiovanim odpadnich vod v nepropustnych jimkach s vyvazenim na centralni
COV. U lokalit Z1a, Z1b a Z1c je pfipustné odvedeni odpadnich vod kanalizaci do
vodniho toku (spole€nou pro vétsi zastavénou lokalitu). V pfipadé€, Ze nebude mozné
realizovat kanalizaci, likvidovat odpadni vody individualné v souladu s platnou
legislativou..

lll.d. Plyn

Obec neni napojena na distribu¢ni sit zemniho plynu.

[ll.e. Elektro

Dle CEZ - Distribuce, a.s. je mozné vybudovat v tomto zajmovém Uzemi
elektropfipojky ke kazdé parcele. Konkrétni zpisob napojeni projednan zatim nebyl.
Jakékoliv nové distribu¢ni vedeni elektrickych rozvodu je nutné vést pod zemi. Nové
kabelové podzemni vedeni NN bude umisténé v zeleném pasu vedle komunikace. V
soubéhu s novym kabelem NN povede téz novy kabel VO.

lIl.f. Sdélovaci vedeni

Dle vyjadfeni o existenci elektronickych komunikaci spole¢nosti Telefonica O2 Czech
Republic,a.s. se v feSeném uzemi nachazi podzemni vedeni sité elektronickych
komunikaci této spoleCnosti. Nové vedeni sdélovacich kabell bude mozné vést v
soubéhu s elektrickym nizkonapétovym kabelem.



lll.g. Odpady

Vzhledem k tomu, Ze je v obci nékolik stanovist s kontejnery na tfidény odpad,
nebude zde vytvorfen prostor pro tfidéni odpadu. Smésny odpad bude odvazen
pravidelnym svozem od kazdé nové vybudované stavby.

IV. POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH PREDPISU
IV.a. Ochrana a tvorba zivotniho prostredi

Zastavba lokality zohledriuje USES v souladu se zakonem o ochrané pfirody

a krajiny €. 114/1992 Sb., v platném znéni. K naruseni krajinného razu nedojde.
Navrzena zastavba pIné tento zakon respektuje. Velikost parcel je navrzena tak, aby
zastavba byla dostatecné rozptylena.

IV.b. Ochrana kulturnich hodnot

Resené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy, z &ehoz vyplyva ohlaovaci
povinnost stavebnika podle ust.§22 odst.2 pamatkového zakona Archeologického
ustavu Akademie v&d CR a povinnosti umoznit na dotéeném uzemi archeologicky
vyzkum.

Velice cenné jsou drobné sakralni pamatky (kaplicka, bozi muka a kFiz), které jsou
umisténé v feSeném uzemi nebo v jeho tésné blizkosti.

Urbanisticky navrh na feSeni lokality je podfizen stavajicim vztahim v Gzemi,
zejména s ohledem na dalkové pohledy z jihu. Zastavba je navrzena tak, aby nebyl
vyznamnym zpUsobem narusen krajinny charakter upati hory Tabor.

IV.c. Chranéna uzemi a ochranna pasma

Do Fe$eného Uzemi zasahuji ochranna pasma lesa, el.VN vedeni a drahy CD. Dale
jsou vieSeném uUzemi dalSi ochranna pasma podzemnich inzenyrskych siti
(vodovod, telekomunikacni kabel Telefonica O2).

IV.d. Pozarni ochrana

PozZarni ochrana bude feSena v navazujicich stupnich jednotlivych projektovych

dokumentaci dle pfisludnych pravnich predpist a norem, a v souladu s platnym UP
Kyje.



A.2.6 — Oduvodnéni koncepce

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irSich vztahd v uzemi, v€etné
souladu s uzemné planovaci dokumentaci. Navrzena a zpracovana koncepce feseni
uzemi je v souladu se stanovenymi podminkami na danou lokalitu. Splhuje
hygienické podminky pro umisténi navrzené zastavby. Je plné v souladu

s charakterem uzemi, pozadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot uzemi a v neposledni fadé v souladu s pozadavky na verejnou a technickou
infrastrukturu. Neni v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce. Uzemni studie je
navrzena v souladu s Uzemnim planem Kyje u Jigina. Komplexni zdtvodnéni
navrzeného feSeni ve vztahu k rozvoji Gzemi. Uzemni studie je zpracovana v souladu
s potfebami obce a zaroven tak, aby byly chranény hlavni slozky zivotniho prostredi
a nedoslo k naruSeni pfirodnich i urbanistickych hodnot feSeného uzemi. Studie
respektuje moznou navaznost z hlediska napojeni inz. siti.

Poznamka: ¥ zévazna stavebni &ara: Rozhrani vymezujici zastavéni na regulovanych
pozemcich, jeZ zastavba musi dodrZet v celém svém pribéhu (nesmi nikde pfesahovat ani
ustupovat.

Zdroj: Maier, Karel: Nazvoslovi a priklady metodiky uZivané pro zpracovani regulacnich
plant. Praha: FA CVUT, 2001. Materiél z vyzkumného tkolu MSM 210000026 ,Promény
urbanismu®.
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