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Uzemni plan Kyje

UZEMNI PLAN

KYJE

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi obce je v Uzemnim planu vymezeno k datu 16.1.2008. Hranice zastavéného Uuzemi
je patrna z grafické ¢asti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zakladniho &lenéni).

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

| 2.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, HLAVNiI CiLE ROZVOJE

Zakladni principy koncepce uUzemniho planu budou sméfovat k vyvazenému hospodarskému a
socialnimu rozvoji obce pfi dlsledném respektovani Uzemnich podminek a hlediska zachovani
pfiznivého Zivotniho prostfedi v feSeném Uzemi.

Zakladni principy rozvoje obce Kyje

vytvaret predpoklady pro trvaly a plnohodnotny rozvoj celého administrativniho Gzemi obce
vzhledem k jeji populaéni zakladné a hierarchii v systému osidleni;

zajistit bezkonfliktni rozvoj funkénich sloZek zastavéného a nezastavéného Uzemi s ohledem na
potieby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot Gzemi a respektovanim limit( vyuziti Uzemi;

zajistit optimalni prostorovy rozvoj zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, reagujici na
historické urbanistické vazby a zachovani krajinného razu;

vytvaret pfedpoklady pro zlepSovani zivotni urovné obyvatel — zejména koncepéné fesit chybéjici
sité technické infrastruktury, zkvalitiovat sité stavajici a podporovat rozvoj ob¢anské vybavenosti;

vytvaret pfedpoklady pro posilovani identifikace obyvatel s obci, posilovani spoleéenskych vazeb,
vyuziti historického, kulturniho a turistického potencialu obce;

vytvaret pfedpoklady pro pfirozené propojeni zastavéného GUzemi a krajiny;

vytvaret podminky pro posilovani pfirodniho a krajinného zazemi obce, obnovu plvodniho
krajinného razu a rekreaCniho vyuzivani krajiny v souladu s jeji ochranou pfed negativnimi vlivy;

2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Kulturni_a civilizaéni_hodnoty, jejichz ochrana je zajiStovana prostfednictvim tohoto Uzemniho

planu, predstavuji :
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- rozvolnény charakter zastavby typicky pro okolni modelovanou krajinu a dochovany charakter
mistni lidové architektury

V ramci ploSného rozvoje obce je nutno rozvolnény charakter zastavby i nadale respektovat, je nutno
vylougit rozdéleni rozvojovych lokalit na malé stavebni pozemky, které nezaruci dostateény prostorovy
odstup jednotlivych objektd. Jednotlivé stavby musi respektovat meéfitko stavajici zastavby,
neumistovat zde stavby vyrazné objemové nesourodé, vyrazné se vyclenujici formami nebo materialy,
nerespektujici vesnické prostiedi, rovnéz je nutno vyloudit objekty individualni rekreace typu chat.

- sidelni zelen

Jedné se o plochy zelené samostatné vymezené jako Plochy zelené — na vefejnych prostranstvich -
ZV a dalsi vyznamnéjsi prvky sidelni zelené jako jsou solitérni dfeviny, stromofadi a aleje, zelen
extenzivnich zahrad a sad(l, zeleri mezi a remizk( mezi obytnymi plochami.

- pamatky mistniho vyznamu

Jako soucast kulturné historického dédictvi jsou chranény prostfednictvim tohoto uzemniho planu.
Jedna se o nasledujici prvky:

vyklenkova kaple z druhé poloviny 18. stoleti,

- drfevéna zvonicka

boZi muka z roku 1782

- nékolik roubenych domU s vyfezavanymi lomenicemi

- charakter uzemi z archeologického hlediska

Spravni Uzemi obce Kyje je izemim s archeologickymi nalezy |. kategorie, které zahrnuje nemovité
terénni situace i movité nalezy indikujici osidleni datované do doby pravéké, stfedovéké a novovékeé.
Jako takové splnuje vSechny podminky pro to, aby bylo povazovano za uzemi s vyskytem
archeologické dédictvi ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy
(revidované) vyhlasené pod ¢. 99/2000 Sb. m., a je rovnéz chranéno dle platnych pravnich predpisu,
tj. zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni. Tyto skuteCnosti maji vyznamny
vliv na vyuziti dzemi a je nutno je zohlednit pfi pfipravé jakékoli stavby, zmény stavby, vyuZiti uzemi
nebo zmény vyuziti dzemi, pfi kterych se pozméfiuje stavajici uroven terénu vné staveb nebo je
obdobnym zplsobem realizovana uvnitf objektld ( ve sklepich, zasypech podlah a kleneb). Ve fazi
pfipravy projektu nebo &innosti bude kontaktovana pfislusna odborna organizace.

- turisticko rekreaéni potencial obce

Jde pfedevsim o raz jedine€né urbanistické a krajinné struktury uzemi, feSenym uzemim jsou vedeny
znacgené turistické trasy, vyznam pro rekreaéni vyuZiti zemi méa i obsluha uzemi Zelezni¢ni dopravou.

Prirodni _hodnoty nezastavéného Uzemi jsou navrhem Uzemniho planu chranény a rozvijeny.
Ochrana na zakladé zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny vybranych krajinnych prvka
stanovenych ze zakona - je doplnéna vymezenim ploch nezastavitelného Uzemi smiSeného
s prevazujici funkci pfirodni - NSzp. Chranény jsou také solitérné rostouci stromy a drobné plochy
krajinné zeleng, které jsou souc€asti ploch zemédélskych (NZ).

Rozvoj pfirodnich hodnot spociva ve tvorbé Uzemniho systému ekologické stability (biocentra,
biokoridory a interakéni prvky), jeho navrh je sou€asti tohoto Uzemniho planu. Plochy tvofici tento
systém jsou vymezeny Uzemnim planem jako plochy pfirodni (kéd NP).
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE OBCE, VCETNE VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi
ZELENE

Urbanistickym navrhem je respektovana popf. dale rozvijena zaloZena urbanisticka struktura sidla.

Urbanisticka koncepce vychazi z vySe uvedené charakteristiky. Cilem urbanistické koncepce je
umoznit v Kyjich rozvoj zastavby smiSeného venkovského charakteru, ovSem za predpokladu
respektovani historické urbanistické struktury, zachovani dosavadni rozvolnénosti zastavby,
zachovani zakladnich prostorovych parametrli objektl vychazejicich zlidového stavitelstvi a
respektovani okolniho krajinného prostredi.

Z vySe uvedenych davoda jsou v ramci jednotlivych rozvojovych lokalit, které jsou vétSinou vétsi
rozlohy stanoveny konkrétni podminky prostorového usporadani. Parametry budoucich objektd,
véetné rekreacnich, by mély respektovat zakladni prostorové parametry plvodnich historickych
obytnych budov. Nejsou navrhovany plochy pro rozSifovani chatovych kolonii, rovnéz neni pfipustna
vystavby rekreacnich objekt( charakteru chaty.

Mensi rozvojové lokality jsou vymezeny v centralni ¢asti Kyji. Jedna se o lokality v zastavéném uzemi
(P1 a P2) mezi silnici lll. tfidy a mistni komunikaci a rovnéz na vychodnim okraiji centra.

Vyznamnéjsi lokalita pro realizaci rodinnych domu (Z1) je vymezena severné centra Kyji podél mistni
silnice tvofici severojizni osu FfeSeného Uzemi (Z4- Z7). V prolukach zastavéného Uzemi jsou
vymezeny lokality Z2 a Z3 mensiho rozsahu.

Stavebni rozvoj Ize pfedpokladat rovnéz ve stabilizovanych plochach zastavéného Uzemi, pfedevsim
na rozsahlejsich zahradach stavajicich usedlosti nebo rodinnych domd, které jsou timto tzemnim
planem zahrnuty do ploch smiSeného obytného uzemi venkovského. Zasadné v8ak nesmi byt
poruSen venkovsky charakter zastavby projevujici se v obrazu obce. K tomuto cili jsou m.j. zaméreny
podminky prostorového uspofadani dané timto uzemnim planem limitujici umisténi a objemové feSeni
staveb.

Koncepce sidelni zelené :

Uzemnim planem je chranéna a k rozvoji navrzena stavajici sidelni zelei (Plochy zelené - na
verejnych prostranstvich - ZV), prvky systému ekologické stability zasahujici do zastavéného Gzemi
jsou vymezeny jako Plochy zelené - pfirodniho charakteru - ZP. Vzhledem k rozvolnénému
charaketru zastavby se vyznamnou mérou vramci systému sidelni zelené uplatiiuje zelefi na
soukromych pozemcich obytnych domd, ktera je soucasti funkéni plochy Plochy smi$ené obytné —
venkovské - SV

3.2 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi. V feSeném uzemi
byly vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:
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Poradové
cislo

charakteristika

funkéni zafazeni: plochy smiSené obytné - venkovské - SV

Z1

Tato zastavitelna plocha je vymezena podél mistni komunikace sméfujici od centra Kyji severnim smérem, je
vymezena mezi jednotlivymi zastavénymi plochami (sklada se z €asti a, b, c).

Ackoliv se jedna o plochu velkého rozsahu, je v podminkach prostorového usporadani stanovena min.rozloha
stavebni parcely na 1400 m* max. koeficient zastavéni z diivodu zachovani rozvolnéného zastavéni,
typického pro feSené Uzemi je do 0,25. V lokalité Z1a je mozno realizovat max. 6RD, v lokalité Z1b max. 2
RD. Podminkou pro rozhodovani je zpracovani Uzemni studie.

z2

Plocha malého rozsahu pfirozené vyplfiuje enklavu zastavéného Uzemi na vychodnim okraji centra Kyji. Pro
vyuziti lokality je stanovena podminka min.rozlohy stavebni parcely na 900 m? , max. koeficient zastavéni
z diivodu zachovani rozvolnéného zastavéni, typického pro feSené uzemi je do 0,25.

Z3

Tato mensi lokalita je vymezena podél silnice lll. tfidy na zapadnim okraji centra obce. Pro vyuziti lokalitu je
stanovena podminka min.rozlohy stavebni parcely na 900 m? , max. koeficient zastavéni z diivodu zachovani
rozvolnéného zastavéni, typického pro feSené Gzemi je do 0,25.

Pro vyuziti lokality Z3 je stanovena podminka prokazani spinéni hygienickych limitd hluku pro chranéné
prostory v dobé provozu v kamenolomu, v€etné navazujici dopravy, situovaném zapadné lokality Z3 mimo
feSené uzemi Kyji a to pred ohlaSenim stavby, vydanim izemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni €i
Uzemniho souhlasu.

Pro vyuziti lokality plati podminky dopravniho napojeni na silnici [11/28610 prostfednictvim mistni komunikace

Z4

Rozvojova lokalita malého rozsahu je situovana pfi mistni komunikaci propojujici jizni a severni €ast feSeného
uzemi, je vymezena mezi dvéma obytnymi objekty Pro vyuZiti lokality je stanovena podminka min.rozlohy
stavebni parcely na 1400 m? , max. koeficient zastavéni z diivodu zachovani rozvolnéného zastavéni,
typického pro feSené tuzemi je do 0,25. V lokalité Z4 je mozno realizovat max. 1RD

z5

Zastavitelna plocha vétSiho rozsahu je vymezena v severni ¢asti feSeného Uzemi v okoli stavajiciho shluku
rodinnych domd. Pro vyuziti lokality je stanovena podminka min.rozlohy stavebni parcely na 1400 m?, max.
koeficient zastavéni z divodu zachovani rozvolnéného zastavéni, typického pro feSené uzemi je do 0,25.

V lokalité Z5 je mozno realizovat max. 8RD. Podminkou pro rozhodovani je zpracovani uzemni studie.

26, Z7

Tyto rozsahem malé zastavitelné plochy jsou vymezeny severné a vychodné mensiho zastavéného uzemi na
severnim okraji feSeného Uzemi Pro vyuziti lokality je stanovena podminka min.rozlohy stavebni parcely na
1400 m? , max. koeficient zastavéni z diivodu zachovani rozvolnéného zastavéni, typického pro feSené uzemi
je do 0,25. V lokalité Z6 je mozno realizovat max. 2RD., v lokalité Z7 max 2 RD.

3.3 VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

V feSeném Uzemi byla vymezena nasledujici pfestavbova plocha:

Poradové
cislo

Charakteristika

Funkéni zafazeni plochy smisené obytné - venkovské — SV

Lokalita pro realizaci zejména obytné vystavby je situovana v centralni Casti Kyji, vypliuje prostorové

P1 ohrani¢eny prostor mezi silnici Ill. tfidy a mistni komunikaci. V lokalit¢ P1 je stanovena min. rozloha
stavebniho pozemku na 900m?, koeficient max. zastavéni pozemku (stavby + zpevnéné plochy) na 0,25
Lokalita malého rozsahu je situovana na vychodnim okraji centralni ¢asti zastavéného uzemi Kyji. V lokalité

P2 P2 je stanovena min. rozloha stavebniho pozemku na 900m?, koeficient max. zastavéni pozemku (stavby +

zpevnéné plochy) na 0,25
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMiSTOVANI

4.1 OBCANSKA INFRASTRUKTURA A VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti verejné infrastruktury jsou plochy obcanské vybavenosti pro vzdélavani, zdravotnictvi,
socialni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy je nutno ve struktufe
obce hajit a pfednostné vyuzivat pro verejné ucely - jsou vymezeny pod funkénim oznacenim plochy
obcCanského vybaveni - verejna infrastruktura - OV. V feSeném Uzemi je mozno do této funkce zaradit
pouze stavajici objekt obecniho Uradu.

Uzemnim planem nejsou navrzeny rozvojové lokality tohoto funk&niho druhu. Novéa zafizeni vefejné
infrastruktury je ve smyslu navrhu Uzemniho pldnu mozné zfizovat (jako pfipustnd funkce)
v navrzenych a stabilizovanych funkénich plochach plochy smisené obytné - venkovské — SV.

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi. Tuto funkci zde pini plochy
dopravni infrastruktury a plochy vefejné zelené v ramci zastavéného uzemi.

4.2 DOPRAVA

Na pratahu silnice lll. tfidy nejsou navrhovany Zadné vyrazné Upravy, pouze se doporucuje v ramci
oprav a udrzovacich praci zlepSovat kvalitu krytu a odtok srazkové vody z vozovky, dale je nutno Fesit
bodové dopravni zavady zejména nevyhovujici poméry napojeni nékterych mistnich komunikaci.
V ramci rozvojovych lokalit je nutno v navazujicich dokumentacich navrhnout doplnéni komunikaéni
sité k zajisténi obsluhy jednotlivych objektl.

Je navrzeno dobudovani chodnikd podél pritahu silnice Ill. tfidy zastavénym Gzemim.

4.3 ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zdsobovani vodou se neméni. UvaZovanou zastavbu v rdmci rozvojovych ploch v obci bude
mozZno napoijit na stavajici vodovodni sit.

Zakres vodovodnich fadl je nutno chapat jako schematické vyjadreni koncepce zasobovani vodou,
bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam. V ramci koncepéniho feSeni tak nejsou vylouceny
zmeény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych (konkretizace tras jednotlivych rfadi
neni soucasti koncepce zasobovani vodou).

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou je zajisténo pozarnimi hydranty na nové vodovodni siti, pozarni nadrzi
eventualné studni. Vzhledem k tomu, Ze v k.0. se nenachazi vétsi vodni nadrz (rybnik), doporucujeme
realizaci dali pozarni nadrze v centru obce (v I. tlakovém pasmu).

Nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich

Nouzové zasobovani pitnou vodou pfi poruse vodovodu vétsiho rozsahu bude feSeno dovozem pitné
balené vody a dovozem vody cisternami ze zdroju vedlejSich vodovodu do vzdalenosti 15 km
(Lomnice nad Popelkou, Zeleznice, Bradlecka Lhota).
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4.4 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

V obci neni realizovana kanalizaéni sit, i nadale je uvazovano s individualnim zneSkodfiovanim
odpadnich vod v nepropustnym jimkach s vyvazenim na centralni COV Ji¢in.

U lokalit Z5, Z6, Z7 a Z4, dale Z1a a Z1b a Z1c, dale Z2 a Z2b a P1 a P2 je pfipustné odvedeni
odpadnich vod kanalizaci do vodniho toku (spoleCnou pro vétsi zastavénou lokalitu, pfipadné
individualné u mensich ploch jako je Z2, Z5 a Z6, P1 a P2. V pfipadé&, Ze nebude mozné realizovat
kanalizaci, budou odpadni vody likvidovany individualné v souladu s platnou legislativou.

4.5 ELEKTROROZVODY, SPOJE

ZplUsob napajeni obce Kyje zlstane i nadale nezménén, t.j. napétim 35 kV, stavajicim vrchnim
systémem 35 kV.

Vyhledovy pozadovany vykon pro distribuci bude zajistén ze stavajici trafostanice, ktera se prezbroji a
osadi vétSim transformatorem. Pro severni lokalitu bude nutno vzhledem ke vzdalenosti vybudovat
novou trafostanici ozn. ,T1“. Nova trafostanice bude pfihradova nebo sloupova a bude napojena
vrchni primérni pfipojkou na stavajici vrchni kmenovou linku.

V koncepci radio a telekomunikacnich zafizeni v feSeném Uzemi nejsou navrhovany zadné zmény.

4.6 ZASOBOVANIi PLYNEM

Resené Uuzemi neni plynofikovano, ani v budoucnu se s plynofikaci neuvazuije.

Jednotlivé objekty je Zadouci vytapét jinym, ekologicky Setrnym zplUsobem (napF. elektfina - nejlépe
v kombinaci s akumulaci, tepelné Cerpadlo, propan-butan, dfevo, biomasa, slunecni energie apod.). Je
nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s vy88im obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi
spalovani znecistuji pfizemni vrstvu atmosféry.

Soubézné s uvedenymi hlavnimi zpUsoby ziskavani energie pro vytapéni je doporuceno, napfiklad pro
predehiev teplé uzitkové vody, vyuzivat i slunecni energii (pomoci solarnich kolektor(), popt. dalsi
alternativni zdroje energie.

| 4.7 ODPADY

Neni navrhovana zména koncepce likvidace odpadu v obci.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROSTU A PODOBNE

5.1 KONCEPCE RESENi KRAJINY

Neurbanizované Uzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funkéni plochy, pro které jsou
stanoveny regulativy pro vyuziti Uzemi:

Plochy zemédélské (NZ) — plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro pfevazujici funkci
zemédeélskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. Zahrnuji pozemky zemédélského pldniho
fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Soucasti zemédélskych ploch jsou také drobné plochy tzv. krajinné zelené.

Plochy lesni (NL) — plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro pfevazujici funkci lesni
produkce, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. Zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkce lesa,
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Plochy pfirodni (NP) — jsou vymezeny na ¢astech pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa a na
¢astech dalsich pozemkl neurbanizovaného Uzemi, které spadaji do Uzemniho systému ekologické
stability. U téchto ploch se stanovuje zvlastni rezim jejich vyuziti upfednostnujici pfirodni funkce.

Plochy smisené nezastavéného tzemi (NS) - plochy neurbanizovaného Uzemi, kde je funkce
zemédeélska kombinovana s funkci pfirodni (NSzp, napf. nivy mistnich vodoteéi, kromé funkce
zemeédeélské je nutné posileni pfirodni, resp. krajinotvorné funkce).

Plochy vodni a vodohospodarské (W) v feSeném Uzemi se jedna pouze o drobné bezejmenné
vodotece.

Prostupnost krajiny:

Prostupnost krajiny je v feSeném Gzemi, s ohledem na modelaci krajiny, na dobré urovni, charakter
krajiny viceméné& neumozZfiuje intenzivni zemédélskou vyrobu na rozsahlych zemédélskych
pozemcich, na zemédélské pudé previada kultura trvalych travnich porostli. Jednotlivé zemédélské
pozemky jsou oddéleny riznymi mezemi a prvky s ekologicko stabiliza¢ni funkci.

Uzemnim planem je navrzena obnova G&elovych komunikaci — vesmés jde o obnovu zaniklych polnich
cest, jejichz parcely jsou nadale zaneseny v katastru nemovitosti a jsou proto uvedeny v Gzemnim
planu jako stav. Kromé vyznamu pro dopravni obsluhu Uzemi a rekreacni vyuziti ma obnova cest také
vyznamny dopad na ochranu zemédélské pudy proti vodni a vétrné erozi. Aspekt protieroznich
opatfeni musi byt promitnut do technického feSeni cest — jejich odvodnéni bude provedeno
zatravnénymi pfikopy s vysadbami.

Protierozni opatreni

V feSeném Uzemi nejsou protierozni opatfeni Uzemnim planem navrhovana.

5.2 NAVRH SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemni plan vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES regionalniho a lokalniho vyznamu — plochy
biocenter a trasy biokoridoru, které je nutno respektovat.
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Budou respektovany interakéni prvky v podobé liniovych prvkd v tzemi (polni cesty, drobné vodotece,
meze a pod).

Prvky USES jsou vymezeny jako Plochy pfirodni — NP.

ZlepSeni ekologické stability krajiny je uzemnim planem podpofeno vymezenim Ploch smisenych
nezastavéného uzemi — NS zejména v nivach vodoteci, kde je mimo zemédélské produkce vhodné
podpofit funkci krajinotvornou a s tim souvisejici i funkci rekreacni.

Systém ekologické stability je na feSeném Uzemi zastoupen té€mito prvky (zakresleny v hlavnim
vykrese):

- K35 — biokoridor nedregionalniho vyznmu je vymezen podél jizni hranice feSeného uzemi

- RBK 726- regionalni biokoridor je veden z nadregionalniho biokoridoru severozapadnim
smérem mimo FeSené uzemi

- LBK - lokalni biokoridor prochazejici severnim okrajem feSeného uzemi

- LBC - lokalni biocentrum zasahuje do vychodniho vybézku feSeného uzemi

5.3 REKREACE

Uzemnim planem jsou vymezeny dvé stabilizované plochy rekreace individualniho charakteru bez
moznosti ploSného rozSifeni. Objekty rekreace je mozZno umistovat v plochach smisené obytné
zastavby venkovské v souladu s podminkami vyuziti.

5.4 DOBYVANi NEROSTU

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro dobyvani nerost.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi
(HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR.
VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITi POZEMKU
V PLOCHACH)

Re$ené Uzemi je &lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym vyuZitim, pro néZ jsou zde stanoveny
podminky vyuziti. Podle téchto podminek se postupuje pfi vymezovani pozemk( staveb a ploch, pfi
stanoveni podminek jejich vyuziti a umistovani staveb na nich, rozhodovani o zméné stavby, zméné
vyuziti a zméné vlivu stavby na vyuZiti Gzemi.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym vyuZitim (funk&ni skupina) je stanoveno hlavni a pfipustné vyuZiti,
podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuZiti.

Hlavni vyuziti charakterizuje funkéni vyuziti stanovené timto tzemnim planem.

Pripustné vyuziti je vyétem pozemku staveb, které Ize v ploSe vymezit, staveb a zafizeni, ktera Ize
v dané plose umistit, a zpUsob, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuzity.
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Podminéné pripustné vyuZiti stanovi vycet pozemkl staveb a zafizeni, které Ize v dané plose umistit
na zakladé splnéni stanovenych podminek, a vyCet zmén vyuziti, které Ize uskuteCnit na zakladé
splnéni stanovenych podminek.

Nepfipustné vyuZiti mGze kromé negativnhiho vymezeni nepfipustného vyuziti oznacit specifické
¢innosti, stavby a zpUsoby vyuziti, které nelze v dané plose uplatnit, a kapacitni limity, které nesméji
byt pfekroCeny.

Pri vymezovani pozemk( staveb, pfi umistovani staveb, rozhodovani o zménach staveb a zménach
vyuziti zemi a zménach vlivu stavby na vyuziti Uzemi, pfi realizaci opatfeni a dalSich zplUsobech
vyuziti uzemi je nutno zaroven uplatiiovat limity vyuziti, které vyplyvaji ze zakonnych predpistd a
rozhodnuti pfislusnych organd.

Pro celé reSené Gzemi jsou stanoveny jako nepripustné vyuziti: stavby a zafizeni vétrnych
elektraren.

| 6.1PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smisené obytné — venkovské - SV
hlavni vyuZiti
Prevazujici ucel vyuziti pfedstavuje bydleni a dalSi funkce slucitelné s bydlenim ve venkovském

prostoru, které nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi a
nezpusobuji zvySenou dopravni zatéz v tzemi.

pfipustné vyuziti

- pozemky staveb pro bydleni typu rodinného domu s obytnymi nebo hospodarskymi zahradami

- pozemky zemédélskych usedlosti — tzn. bydleni s obytnymi a hospodarskymi zahradami a se
zemeédeélskymi stavbami pro chov dobytka nebo domacich zvifat, pro uskladnéni a poskliziiovou
Upravu produktd rostlinné vyroby, a to v objemech dostacujicich pro samozasobeni, popf. se
stavbami pro odstavovani zemédélské techniky potfebné pro samozasobeni

- pozemky staveb rodinné rekreace

- pozemky staveb obcanské vybavenosti s mistnim rozsahem plsobnosti

- zahrady se zemédélskymi stavbami slouzZicimi pro samozasobeni

- vefejnd prostranstvi s p&Simi a cyklistickymi komunikacemi, drobnymi zpevnénymi plochami,
vefejnou zeleni, détskymi hfisti — v8e lokalniho vyznamu, slouzici pfedevsim pro danou lokalitu

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi

podminéné pripustné vyuziti

- pozemky vyroby a sluzeb, pozemky pro zemédélstvi za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v uzemi

- pozemky sportu za podminky, Ze se nebudou negativné uplathovat v dalkovych pohledech

- pozemky agroturistickych zafizeni — za podminky, Ze bude zajisténa pfima navaznost areélu ( t.j.
bez prlichodu pres vefejna prostranstvi nebo cizi pozemky) na vlastni pozemky nezastavéného
uzemi

- pozemky staveb pro maloobchodni prodej za podminky rozsahu do 200m2 prodejni plochy

- pozemky staveb pro ubytovani, typ - penzion

- fotovoltaické panely pouze za podminky, Ze budou umistény pouze na budovach

nepfripustné vyuziti

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani :

- novostavby ¢&i prFestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby a to zejména:

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 9



Uzemni plan Kyje

- umisténim na pozemku
- sklonem a tvarem stfechy — sklon stfechy v rozmezi 35° - 45°
- orientaci hfebene stfechy
- objemem, ¢lenénim a barevnosti stavby
- doplnkové stavby musi byt svym objemem i vzhledem pfizplsobeny stavbé hlavni
- stavby pro rodinnou rekreaci budou mit z hlediska objemového charakter rodinného domu
- oploceni do vefejného prostoru pouze do vySky 1,5m, vzdusné
- podlaznost: pfizemi + pfip. podkrovi, max. vySka stavby 8,5m od podlahy 1.NP k hfebenu stfechy
- zastavénost pozemku (stavby + zpevnéné plochy) max. 30%
- pfi délgani pozemkU ve stavajici zastavbé nesmi pro rodinny diim vzniknout pozemek mensi nez
800 m
- stavby pro vyrobu, sluzby a zemédélstvi budou max. o 1 NP + podkrovi, stfecha sedlova, min.
sklon stfechy 30° vyska hiebene stavby 10m od podlahy 1.NP ke hfebeni stfechy, svym
materialovym FfeSenim budou pfirozené v¢lenény do okolni zastavby.

Podrobnéjsi podminky reSeni v zastavitelnych plochach a plochach prestavbovych jsou
uvedeny v kap. 3.2 a 3.3.

6.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob¢éanské vybaveni - verejna infrastruktura — OV
hlavni vyuziti

- plochy ob&anského vybaveni (OV) zahrnuji pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni —
verejné infrastruktury

pripustné vyuziti

- pozemky staveb a zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- pozemky staveb a zafizeni pro obchod a sluzby

- pozemky staveb a zafizeni pro ubytovani a vefejné stravovani

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

podminéné pripustné vyuziti

- bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majitell a spravcu, ¢i socialni byty

nepripustné vyuziti

- stavby, zafizeni a €innosti, které neodpovidaji hlavnimu nebo pfipustnému vyuziti

podminky prostorového usporadani

- stavby vCetné nastaveb mohou byt max. jednopodlazni s vyuzitym podkrovim, zastfeSené Sikmou
stfechou ve sklonu blizkém 45° minimalné v8ak 35°. Max. vyska stavby od podlahy upraveného
terénu muaze cinit max. 9 m po nejvyssi bod stfechy nebo fimsy. Architektonické reseni bude
pfizplsobeno venkovskému charakteru zastavby.

6.3 PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl

hlavni vyuZiti
- jedna se o plochy uréené k rekreaci individualniho rodinného charakteru a zahradkareni
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pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb slouzici individualni rekreaci a pro zahradkareni, zahradnické domky

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro sport za podminky, Ze jde o funkci doplfikovou k vyuziti hlavnimu
a pfipustnému

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

- zahradkové chaty do 40m® a 175m°, vy8ka hfebene do 6m
- do vefejného prostoru oploceni pouze vzdusné

6.4 PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE (PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM
VYUZITi)

Plochy zelené - na veiejnych prostranstvich -ZV

hlavni vyuziti:
- plochy systému sidelni zelené verejné pristupné, které maji vyznamnou prostorotvornou, a
rekreacni funkci

pfipustné vyuziti:

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby ( sadové uUpravy), drobné vodni plochy a
drobné vodoteCe, stavby a zafizeni obCanské vybavenosti sluCitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi, tedy jako stavby dopliikové, které zvySuji kvalitu a vyuZitelnost prostranstvi jako
prostoru vefejného

- péSsi a cyklistické komunikace

- détska hfisté, izolovana hfisté pro mi€ové hry

podminéné vyuziti:

- v plochach ZV liniové stavby technické infrastruktury mistniho nebo nadmistniho vyznamu, pokud
se jejich alternativni trasovani mimo plochy ZV prokaze jako neumérné finanéné narocné

- vplochach ZV dopravni napojeni jednotlivého pozemku RD, pokud toto nelze realizovat
z vefejného prostranstvi nebo dopravni stavby

- pozemky staveb technické infrastruktury, pokud je provoz jejich zafizeni sluCitelny s charakterem
verejného prostranstvi nebo vefejné zelené a nenaruSuje jejich funkce

- plochy pro umisténi nadob pro tfidéni odpadu, pokud neni nad pfipustnou miru naruseno Zivotni
prostfedi a hygienické podminky v okoli

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Plochy zelené - pfirodniho charakteru - ZP
hlavni vyuZiti
- plochy sidelni zeleng, které jsou udrzovany v pfirodé blizkém stavu

pfipustné vyuziti:

- trvalé travni porosty, zelef krajinna, lesni porosty, pési komunikace, drobné vodotece, mokrady

- pozemky staveb dopravni infrastruktury pro udrzbu pozemki

- stavby a zafizeni slouzici k ochrané uzemi ( protipovodriova opatfeni - poldry, travnaté pralehy,
odvodnovaci pfikopy, ochranné opérné nebo zarubni zdi)
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- liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny ( remizky, meze, stromoradi,
drobné vodni plochy)

podminéné vyuziti:

- liniové stavby technické infrastruktury — podminkou je vydani souhlasu organu ochrany pfirody

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

6.5 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni - DS

hlavni vyuziti

- pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci silniéni a ucelové dopravy, vcetné dopravy
v klidu, plochy pési a cyklistické dopravy, pokud nejsou soucasti jinych funkénich ploch ( napf.
verejnych prostranstvi, bydleni, vybavenosti a pod.)

pripustné vyuziti:

- pozemky liniovych staveb dopravy silni¢ni (silnice, mistni obsluzné a uc¢elové komunikace v&etné
zastavkovych zalivl a obratist apod.)

- komunikace pro péSsi a cyklisty

- odstavné a parkovaci plochy

- plochy zelené na dopravnich plochach (ostrivky, rabatka apod.)

- nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury - zelezni¢ni — DZ
hlavni vyuZiti
- pozemky drazni dopravy, véetné pozemkl a staveb souvisejicich

pfipustné vyuziti:

- pozemky drazni

- stavby a zafizeni souvisejici s draznim provozem (zastavky, nastupisté, budovy spravni apod.)
- liniové stavby technické infrastruktury

- zelen ochranna

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuZiti

6.6 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité - Tl
hlavni vyuZiti
- plochy a arealy technické infrastruktury.
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pripustné vyuziti:

- pozemKky staveb technické infrastruktury
- odstavné a parkovaci plochy
- zelen ochranna

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby vyS8kovych zafizeni budou odsouhlasena organem ochrany pfirody za uc¢elem ochrany
krajinného razu

6.7. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodarské - W

hlavni vyuziti
- pozemky drobnych vodnich tok( (vymezené bfehovou ¢arou) a nadrzi pro funkci ekologicko
stabiliza¢ni, pro vodohospodarské ucely, zdroje vody pro haseni pozarl, pro zavlaZzovani.

pripustné vyuziti

- vodni toky a plochy v€etné bfehové zelené
- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (jezy, vypusti, hraze, cepy, kaskady,
ochranné a opérné zdi, energeticka zafizeni a;].)

podminecné pripustné vyuziti

- zafizeni pro chov ryb — podminkou je souhlas pfislusného spravniho organu vcetné organu
ochrany krajiny

- likvidace vycisténych vod z domovnich Cistiren — podminkou je souhlas vodohospodarského
organu

nepripustné vyuziti

- jiné vyuziti, nez se uvadi jako pfipustné nebo podminéné pfipustné
- likvidace nevycisténych odpadnich vod (s vyjimkou vod de&tovych)
- oplocovani pozemk( vodnich tok( a vodnich ploch

6.8 PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské — NZ
hlavni vyuziti
- pozemky zemédélského pudniho fondu, mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy; pfevazné

se jedna o ornou pldu, louky a pastviny; zahrnuty jsou také drobné plochy krajinné zelené, pési
a Ucelové komunikace.

pripustné vyuziti:

- pozemky zemédélského pudniho fondu, staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,

- stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném UGzemi a pastevectvi (Zlaby, pfistfesky pro
dobytek, seniky, ohrady pro hospodarska zvifata a pod.)

- liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny ( remizky, meze, stromoradi,
drobné vodni plochy)
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- turistika po zna¢enych cestach

podminéné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniova zafizeni technické
infrastruktury, zalesnéni, revitalizace vodote€i, vodni plochy a toky — podminkou je vydani
souhlasu pfislusnym organem ochrany ZPF

- dopravni plochy nutné pro obhospodarovani pozemkl— podminkou je vydani souhlasu pfislusnym
organem ochrany ZPF

- stavby a zafizeni slouzici k ochrané Uzemi ( protipovodiova opatfeni — napf. poldry, travnaté
pralehy, odvodriovaci pfikopy, ochranné opérné nebo zarubni zdi) — podminkou je vydani
souhlasu pfislusnym organem ochrany ZPF

- sady a zahrady za podminky, Ze nebudou oplocené

nepripustné vyuziti

- jiné vyuziti, nez se uvadi jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné.

podminky prostorového usporadani
- zemédélské stavby mohou mit pouze Sikmou stfechu se sklonem 30°- 45°; vyS8ka max. 9 m od
upraveného terénu po hieben stfechy, jejich architektonické feseni musi respektovat krajinny raz.

6.9 PLOCHY LESNiI

Plochy lesni — NL
hlavni vyuziti

- plochy s pfevazujici funkci lesni produkce a vyraznym zastoupenim mimoprodukénich funkci —
rekreacnich, ekologickych, pfirodnich a krajinotvornych.

pripustné vyuziti:

- lesni porosty pro hospodarské a rekreacni vyuziti, pro ekologickou stabilizaci krajiny, pro funkci
izolacni

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafrstvi (lesnické ucelové komunikace, hrazeni bystfin a
strzi, odvodnéni lesni pudy a malé vodni plochy, a pod.)

- malé vodni plochy a toky

- turistika s konkrétnim umisténim na lesnich cestach.

- nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyZadujici odnéti
pozemku uréenych k pInéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich predpist

- stavajici plochy trvalych travnich porost(, orné plidy a mimolesni zelené

podminéné pripustné vyuziti

- docasné vyuziti pro hromadnou rekreaci v pfirodé — podminkou je souhlas pfislusnych organi
- oploceni pozemk( pro chovné a péstebni Gcely — podminkou je souhlas prislusnych dotéenych
organ(

nepripustné vyuziti:

- jiné, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a nepfipustné
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6.10. PLOCHY PRIRODNI

Plochy pfirodni — NP

hlavni vyuZiti:

- plochy NP jsou vymezeny na zakladé zvlastnich predpisd pro zajisténi ochrany a zadouciho
vyvoje prvkll uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych tzemi, jejichz
kategorie stanovi zakon - jedna se o lesni porosty, krajinnou zelef, vodni plochy, popf. sou€asti
ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy puvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystému a
zajistuji tak uchovani druhového a genového bohatstvi spontannich druh(i a organismd — fauny a
flory.

pfipustné vyuziti

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplsoby hospodareni

- pozemky ZPF — uréené pro extenzivni hospodareni zplsobem $etrnym k pfirodnim danostem

- plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky
méné stabilni &asti krajiny

- stavby a opatfeni v zdjmu zabezpeleni prostoru pro relativn€ neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- turistika po vyznaCenych cestach, nau¢né stezky

podminéné pripustné vyuziti

- vystavba liniovych inZenyrskych siti, pokud by jejich trasovani mimo pfirodni zénu neumérné
zvySilo naklady na jejich realizaci za podminky souhlasu organu ochrany pfirody

- zalesnéni (je podminéno dodrzenim podminek, které stanovi pfislusny organ ochrany pfirody)

- pozemky Ucelovych komunikaci zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemki
za podminky souhlasu organu ochrany pfirody a krajiny a organu ochrany ZPF

- pozemky vodnich tok( a vodnich ploch udrZzované v pfirodé blizkém stavu za podminky souhlasu
organu ochrany pfirody a krajiny a organu ochrany ZPF

- stavby a zafizeni slouzici k ochrané Uzemi ( protipovodriova opatfeni — napf. poldry, travnaté
pralehy, odvodrovaci prikopy, ochranné opérné nebo zarubni zdi) — podminkou je vydani
souhlasu pfislusnym organem ochrany ZPF

nepripustné vyuziti

- jiné vyuZiti, nez se uvadi jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné. Déle je nepfipustné
oplocovani a scelovani pozemkd s vyjimkami stanovenymi pfisluSnymi organy ochrany pfirody a
krajiny, zmény kultur na ornou, zahrady a sady, terénni Upravy, vedouci ke zménam vodniho
rezimu, odtokovych poméra a vzhledu krajiny.

| 6.11. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Plochy smisené nezastavéného uzemi — NSpz

(plochy smisené nezastavéného Uzemi, kdy s ohledem na jeho charakter, nebo ochranu neni Gcelné
¢lenéni na plochy vodni, vodohospodarské, zemédélské a lesni)

hlavni vyuziti
- plochy prfevazné krajinné zelené zajistujici ve vyvazeném poméru mimoprodukéni a produkéni
funkce - trvalou existenci pfirodé blizkych nebo pozménénych ekosystémi a zemédélsky

obhospodarovanych ploch s vyvazenym pomérem pfirodnich a kulturnich prvkd.

pripustné vyuziti

- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a priznivé plsobeni na okolni ekologicky méné
stabilni &asti krajiny
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pozemky ZPF pro extenzivni zplsoby hospodareni (hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim
danostem bez zvySovani intenzity vyuziti)

pozemky ucCelovych komunikaci zejména pro obhospodarfovani zemédélskych a lesnich
pozemkd, pro zajisténi prichodnosti krajiny

vodni toky a vodni plochy udrzované v pfirodé blizkém stavu

stavby nebo opatfeni k zadrZzovani vody v krajing, ke zpomaleni odtoku (zasakovaci pasy, poldry,
travnaté prilehy)

podminéné pripustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniova zafizeni technické
infrastruktury, zalesnéni, revitalizace vodoteCi, vodni plochy a toky — podminkou je vydani
souhlasu pfislusnym organem ochrany ZPF

pozemky Ucelovych komunikaci zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemki,
pro zajisténi prichodnosti krajiny— podminkou je vydani souhlasu pfislusnym organem ochrany
ZPF

zalesnéni, vodni toky a vodni plochy udrzované v pfirodé blizkém stavu— podminkou je vydani
souhlasu pfislusnym organem ochrany ZPF

stavby nebo opatfeni k zadrzovani vody v krajiné, ke zpomaleni odtoku (zasakovaci pasy, poldry,
travnaté priilehy) — podminkou je vydani souhlasu pfislusnym organem ochrany ZPF

nepripustné vyuziti

jiné vyuZiti, nez se uvadi jako hlavni, resp. pfipustné nebo podminéné prfipustné. Dale je
nepfipustné oplocovani a scelovani pozemk( s vyjimkami stanovenymi pfisluSnymi organy
ochrany pfirody a krajiny, zmény kultur na ornou, zahrady a sady, terénni Gpravy, Upravy vedouci
ke zménam vodniho rezimu, odtokovych pomérd a vzhledu krajiny.

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO

KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Nejsou stanoveny.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO

Nejsou stanoveny.
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9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI

Pro realizaci zastavby v rozvojovych lokalitach, resp. pro rozhodovani je stanovena podminka
pofizeni Uzemnich studii. Jedna se o nasledujici lokality:

- Z1 (bude feSeno pro celou rozlohu, tedy Z1a + Z1b + Z1c¢)
- 75
Uzemni studii bude fe$ena zejména:

- organizace Uzemi — t.j. v zakladnim clenéni na vefejné prostranstvi (pro umisténi staveb
dopravni a technické infrastruktury, vefejné zelené) a plochy pozemki rodinnych domu nebo
usedlosti. V lokalité Z1a bude umisténo max. 6RD, v lokalit¢ Z1b max. 2 RD. V lokalité¢ Z5
bude umisténo max. 8 RD. Uzemni studie bude dale zaméfena na navrh konkrétniho
umisténi budoucich staveb a stanoveni podrobnéjSich prostorovych regulativii (ptdorysné
feSeni a orientace hiebene stfechy, umisténi doprovodnych staveb a jejich fesSeni apod.);
Uzemni studie bude odsouhlasena organem ochrany pfirody a krajiny (MU Ji¢in, OZP).

Lhata pro pofizeni Uzemnich studii:

- Uzemni studie bude pofizena pfed podanim zadosti o vydani Gzemniho rozhodnuti, resp.
pred podanim oznameni zaméru v Gzemi k vydani Uzemniho souhlasu, resp. pfed podanim
ohlaseni jednoduchych staveb, technickych Uprav, zafizeni a udrzovacich praci, resp. pred
predlozenim navrhu o uzavieni vefejnopravni smlouvy o provedeni stavby nebo terénnich
Uprav.
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10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

GRAFICKE CASTI
Obsah textové éasti UP:
1. Vymezeni zastavéného uzemi str. 1
2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot str. 1

2.1. Koncepce rozvoje uzemi obce, hlavni cile rozvoje

2.2. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi
3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené str. 3

3.1. Urbanisticka koncepce obce, v&etné vymezeni

systému sidelni zelené

3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

3.3. Vymezeni ploch pfestavby
4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani str.5

4.1. Obc¢anska infrastruktura a vefejna prostranstvi

4.2. Doprava

4.3. Zasobovani vodou

4.4. Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod

4.5. Elektrorozvody, spoje

4.6. Zasobovani plynem

4.7. Odpady
5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény vV jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostli a podobné

5.1. Koncepce feseni krajiny str. 7

5.2. Navrh systému ekologické stability krajiny

5.3. Rekreace

5.4. Dobyvani nerosttl
6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napf. vyskova regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkla v
plochach) str. 8

6.1. Plochy smiSené obytné

6.2. Plochy ob&anského vybaveni

6.3. Plochy rekreace

6.4. Plochy systému sidelni zelenég, plochy s jinym zpUsobem vyuziti

6.5. Plochy dopravni infrastruktury

6.6. Plochy technické infrastruktury

6.7. Plochy vodni a vodohospodarské

6.8. Plochy zemédélské

6.9. Plochy lesni

6.10. Plochy pfirodni

6.11. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi.
7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajisSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit str. 16

7.1. Verejné prospésné stavby a verejné prospé&sna opatreni
8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize

uplatnit predkupni pravo str. 16
9. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni

studii podminkou pro rozhodovani str. 17
10. Udaje o poctu listli tizemniho planu a poctu vykrest grafické ¢asti str. 18

Obsah grafické éasti UP:
1. vykres zakladniho ¢lenéni
2. hlavni vykres
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